UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Dgc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3476 /QP-UBND Ha Tinh, ngay 20 thang 10 nam 2021
QUYET PINH

vé vic giai quyét tranh chip dat dai giira cic ong Tran Thai Luong, Trin
Thai Huan, Tran Dirc Phién - dai dién dong ho Tran va h§ ong Tran Vin Luén
tai to dan pho Tan Mieu, phwong Trung Lwong, thi xa Hong Linh (lan 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Ludt T 0 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sia
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can ctr Ludt Pat dai nam 2013,

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai; Nehi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cia Chinh phii sita @i, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pt dai;

Xét don d@é nghi gidi quyet tranh chap dat dai ghi ngay 28/01/2021 ciia cdc
ong Tran Thdi Luong, Tran Thai Hudn, Tran Pirc Phién - dai dién dong ho
Tran, Bdo cdo so 01/BC- BPXM ngay 10/8/2021 cua Poan xdac minh (dwoc thanh
Idp theo Quyét dinh s6 1865/0D-UBND ngay 19/4/2021 ciia Chu tich UBND
tinh); dé nghi cia Gidm déc S Tdai nguyén va Méi truong tai Van ban sé
3283/STNMT-TTr ngay 24/8/2021 va Vin ban s6 4070/STNMT-TTr ngay
13/10/2021.

Chui tich Uy ban nhdn dén tinh nhdn thdy:
1. V@ yéu céu giai quyét tranh chap dat dai cia dai dién dong ho Tran

Cac 6ng: Tran Thai Luong, Tran Puc Phién, Tran Thai Huan 1 dai dién
ctia dong ho Tran (theo Bién ban cv dai dién ngay 11/10/2020) c6 don dé nghi
Chu tich UBND tinh giai quyét tranh chap dét dai lan 02 gitra dai dién dong ho
Tran va ho 6 ong Tran Vin Luan dbi v6i mot phan dién tich dat thudc thira dat so
440, to ban d6 sb 24, ban d6 dia chinh phuong Trung Luong, thi xd Hong Linh,
cu thé nhu sau: theo dai dién dong ho Tran, dat cta nha tho c6 ranh gigi: phia
Bic tir mép ctia méng nha thd ra 0,5m; phia Pong tir mép moéng nha tho dén hét
dat gia dinh ong Luan; dai dién dong ho Tran khong dong v véi két qua giai
quyét tranh chip dat dai 1an dau ctia Chu tich UBND thi x3 Hong Linh tai Quyét
dinh s6 02/QD-UBND ngay 04/01/2021.
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2. Nguyén nhin phat sinh tranh chap va két qua giai quyét ciia Chi
tich UBND thi xa Hong Linh

Ngay 19/8/2019, 6ng Tran Van Luén c6 don dang ky cap Gidy CNQSD dit
d6i voi thira dat s 440, to ban d6 s6 24 (bdn do dia chinh phwong Trung Luong);
qua trinh UBND phuong Trung Luong thuc hién viéc niém yét hd so cap Gidy
CNQSD dit, ngay 01/10/2019 UBND phudng nhan dugc don kién nghi cua cac
thanh vién dong ho Tran dé nghi dimg cip Gidy CNQSD dat cho hd ong Tran
Vin Luén véi Iy do “ranh gi6i sit dung dat gitta nha thd véi dat ho ong Luan chua
duoc théng nhét x4c dinh” dan dén tranh chép dét dai.

Vu viéc tranh chdp da dugc UBND phuong Trung Lwong tién hanh hoa
giai nhung két qua khong thanh. Ngay 13/5/2020, UBND phuong Trung Luong
ban hanh Thong bao s6 51/TB-UBND thong bao hoa giai khong thanh va hudéng
dan hai bén tranh chéap thuc hién quyén tranh chap tiép theo tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dat dai naim 2013.

_ Ngay 13/8/2020, ong ,Trér,l Vian Luan co don gui UBND thi xa Hépg Linh
dé nghi giai quyet tranh chap dat dai dé lam co s¢ cap Gidy CNQSD dat. Ngay
24/8/2020, Chu tich UBND thi xa Hong Linh ban hanh Quyét dinh s6 1575/Qb-
UBND thanh lap T6 kiém tra, xdc minh noi dung tranh chap dat dai. Ngay
28/12/2020, T6 kiém tra, xac minh c6 Bao cdo sé 01/BC-TKTXM vé két qua
kiém tra xac minh. Tren Co s¢ do, ngay 04/01/2021 Chu tich UBND thi xa Hong
Linh ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-UBND vé viéc giai quyét tranh chap dat dai
voi noi dung: “Cong nhén ranh gioi sw dung dat gitta h¢ gia dinh ong Trdn Van
Luan va nha tho dong ho Tran nhw sau: phia Bac cua nha tho: Duoc xdc dinh tie
mong nha tho (bao gom ca phan mong nha tho va san nha tho) ra 0,5m vé phia
nha ong Tran Van Ludn. Phia Dong cua nha tho: dwoc xdc dinh tir méng nha tho
ra phia dong 0,5m. Khong cong nhdn nji dung tranh chap dat dai cua dong ho
Tran doi voi dién tich phia Dong nha tho”.

3. Két qua xdc minh

3.1. Vé nguén goc va qud trinh siv dung doi véi thiva dit cé tranh chép

a) Theo trinh bay cua dai dién dong ho T ran:

Nha th ho Tran c6 tir thoi Nam tricu (ndm 1802). Nam 1968, nha th bj
bom My dénh chay, sau d6 dugc phyc dung, tiep tuc s dung. Nam 1982 nha tho
dugc xdy dung lai, mdt trude quay veé hudng Pong, €O san ¢ phia trude va st
dung 16i di chung véi hd gia dinh 6ng Luan. Bén nam 1997, nha tho dugc xay
dung lai, mat quay vé huong Tay. Pai dién dong ho Tran cho rang phan dién tich
dat phia Dong nha tho hién nay 1a ctia dong ho Tran.

b) Theo trinh bay cua 6ng T ran Van Ludn:

Thira dat ho 6ng Luan dang sir dung cd ngubn gbc do cha me ong st dung

tir trude; tir khi dng sinh ra (nam 1953) cho dén khi & ong lap gia dinh (nam 1972)
vo chdng 6ng, cing b me va 04 ngudi con déu sinh sdng trén thira dt nay. Hién
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nay, ong va con trai trudng 1a Tran Xuan Minh Van dang sinh song trén thira dat.
Ong Luan 1a toc truong cua dong ho Tran tai t6 dan phd Tan Miéu, phuong
Trung Luong.

Dbi v6i ngudn gbe nha thd ho Tran: theo 6ng Luan, nha tho cb tir trude
nim 1968 nhung khong rd nim nao; dén nim 1968, nha thd bi bom M§ danh
chay; nam 1982, dugc dong ho xay dung lai, mat trudc quay vé huéng Pong va
cung su dung 16i di chung vao nha 6 ong; dén nam 1997, tiép tuc duoc xay dung lai
trén nén dat cii, mit trudc quay vé hudng Tay va sir dung 16i di chung vao nha
6ng; tir nam 1997 dén nay, ranh giéi sir dung dat gitra ho ong Luan va nha tho 1a
theo hién trang xay dung ctia nha tho.

¢) Theo trinh bay cua cac ho dan xung quanh:

Ba Nguyén Thi Van, ba Nguyén Thi Thu va 6ng Tran Qudc Toan (nhitng
hé c6 ddt gidp ranh véi thira dat dang c¢6 tranh chdp), nha tho ho Tran va nha ¢
cua h ong Luan cung nam trén mot thira dat nén khong biét dugc ranh giol sur
dung dét gitta 02 bén; cac ho khong co tranh chap vé ranh gidi d6i véi thira dit ho
6ng Luan va nha tho ho Tran str dung va da ky xac dinh ranh gidi trong ho so cap
Gidy CNQSD dit ctia ho 6ng Luan.

d) Theo xac nhan cua UBND phuong Trung Luong:

Thtra dat ho ong Tran Van Luan va dai dién dong ho Tran dang tranh chép
c¢6 chung ngudn gc va cung thuoc mot thira dat (thira s6 835, to ban dé sé 2, ban
do6 299; nay la thira s6 440, to ban do s6 24, ban dé dia chinh phuong Trung
Luong). Nha tho ¢o tir trude nam 1968; nam 1982 duoc xay dung lai, mat trudc
quay vé huong Dong va st dung 16i di chung vao nha 6ng Luén; dén 1997 nha
tho tiép tuc dugc xay dung lai, quay mit vé hudng Tay va sir dung 16i di chung
vao nha dng Luén nhu hién nay. Pat ciia ho 6ng Tran Vian Luan do cha me ong
Luan st dung tir trude; ong Luén sinh sdng trén thira dt nay cung cha me tir khi
sinh ra (ndm 1953) cho dén nay.

3.2. Gidy to vé quyén sir dung dit

Ho ong Tran Van Luén va dai dién dong ho Tran khong cung cép duoc cac
gidy to, hd so c¢6 lién quan dé khang dinh quyén sir dung dat ddi v6i phan dién
tich tranh chap. Tai budi lam viéc v6i dai dién dong ho Tran (ngay 27/4/2021)
ong Tran Duic Phién c6 cung cap 03 tai liéu gdm: 01 ban pho to t& so dd nha tho
cii ho Tran do 6ng Tran Thai Huan v& nam 2008 thé hién ranh gidi sir dung dat
gilta nha tho va nha ¢ cua h¢ ong Luan, khong dugc ho ong Luan xac nhan; 01
ban pho to viét tay ghi luu chiéu can nguyén ho Tran dé ngay 02/3 nim Quy Hoi
tac ngay 14/4 nam 1983 va 01 ban pho t6 viét tay ghi “doi 2 con chdu hiéu ré.
Ho ta doi phong kién Nam triéu dd cé nha tho, do thoi thé nam 1968 bi dé quoc

.. dot chay hét, ... nam 1982 da quyét tam xdy dung lgi....”. Ong Tran Duc
Phién cho ring day 1a nhirng gidy to dé khing dinh quyén st dung dét cia dong
ho. Tuy vay, theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 18 Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
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mot so diéu cua Luat Dat dai (dwoc sita doi, bo sung tai khoan 16 Piéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot so
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai) thi ca 03 gidy to trén déu
khéng phai 1a cac gidy to phap 1y vé quyén sir dung dat.

3.3. Hé so qudn Iy dit dai lién quan dén thira dét dang tranh chdp

Hb so do dac theo Chi thi 299: hién nay UBND phuong Trung Luong chi
luu gilt 01 to ban dd theo Chi thi 299, do dac tr ndam 1983 - 1985 cua xa Dic
Hong (nay la phuong Trung Luong), khong con s6 muc ké va sé dang ky rudng dat
c6 lién quan dén thira dat dang co tranh chap. Ddi chiéu trén ban do, vi tri thira dat
ho 6ng Tran Van Luan va dong ho Tran dang c6 tranh chap thudc thira dét s 835,
t& ban d6 sb 02, dién tich 460m? (Bdn do ky hiéu loai dat thé hién chir T).

Hb so dia chinh do dac nim 2015 cua phudong Trung Luong: thia dat ho
ong Tran Van Luén va dong ho Tran dang co6 tranh chép thudc thira dat sb 440, to
ban dd sb 24, dién tich 914,7m? ky hiéu loai ¢it ODT, CLN; S6 muc ké ghi chu
str dung Tran Xuan Minh (con trai 6ng Tran Van Ludn).

Thoi diém do dac ban dé nam 2015, méc du trén dat di ¢ nha thd ho Tran
va nha & cua ho ong Tran Vin Luan, tuy nhién tai thoi diém d6 ong Tran Xuan
Minh (con trai éng Tran Vin Ludn la téc trieong cia dong ho Trdn) quan 1y st
dung thira dat noi trén va dai dién dong ho 14 toc trudng nén don vi do dac da do
chung vao mot thira va ghi chu sir dung 1a Tran Xuan Minh.

Vé nghia vu ndp tnué st dung dat: tL:f truge dén nay, ho ong Tran Vén,Luén
va dai dién dong ho Tran khong ndp thué st dung dat phi nong nghiép doi voi
thira dat s6 440, to ban do so 24, ban do dia chinh phuong Trung Luong.

Vé quy hoach sur dung dat: thira dt dang tranh chip thudc quy hoach dat &
theo Quyét dinh s6 788/QD-UBND ngay 26/3/2014 cia UBND thi xa Hong Linh.

3.4. Vé hién trang sir dung déi véi thiva dit dang tranh chép

Theo ké‘g qua do dac ngay 22/7/2021 cta Vian phong Pang ky dat dai chi
nhanh thi xa Hong Linh - Can Loc:

HO$ ong Tran Van Luéan dang st dung dat voi dién tich 817,6m* c6 vi tri
nhu sau: phia Bic giap v6i dat ho ong Bui Quéc Toan; phia Nam giap véi nha
thd ho Tran, duong bé tong va dat ho ba Nguyen Thi Van; phia Dong giap voi
muong nude; phia Tay gidp dat ho ba Nguyén Thi Thu. Hién trang trén dat c6 cac
hang muc cong trinh gébm: nha ¢ cap 4 (01 nha chinh va 01 nha bép), san mai che,
10 rén, giéng nudc; dién tich dat con lai dang trong céc loai cay nhu budi, cam,
chanh, du du va rau mau.

Dong ho Tran dang str dung dat ¢ cong trinh xay dung la nha tho va san
méi che véi dién tich 77,7m?, vi tri nhu sau: phia Bic gidp san mai che cia ho
6ng Luan; phia Nam giap v6i duong bé tong; phia Dong giap véi dét gia dinh éng
Luan; phia Tay giap véi duong di chung vao nha 6ng Luan.
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Khu vuc tranh chap ¢ phia Bac cua nha thd hién trang 13 s&n ¢6 mai che
ctia ho 6ng Luan, nha tho c¢6 6 ving chén cira s6 dua ra khoang 0,3m so véi mép
mong. Khu vyc tranh chép o0 phia Dong cua nha tho hién trang cb cac cong trinh
10 rén, giéng nudc va mot sd cay trong ciia gia dinh 6ng Lun, nha thd c6 mai dua
ra phia sau khoang 0,5m so v&i mép mong.

Pdi voi khu vue phia Béc nha tho ho Tran, dai dién dong ho Tran va ong
Tran Vin Luan di thdng nhat ranh giéi tinh tr mép méng nha thd ra 0,5m (bién
ban lam viéc ngay 23/12/2020 ciia UBND thi xd Hong Linh). Do vdy, ranh gi6i
str dung dat phan phia Bic duoc cong nhan 1a 0,5m nhu thoa thuan giita hai bén
tranh chap.

4. Két qua hoa giai

Ngay 29/7/2021, Poan xac minh (dwoc thanh ldp theo Quyét dinh sé
1865/0b-UBND ngay 19/4/2021 cua Chu tich UBND tinh) phéi hop véi UBND
thi xa Hong Linh, UBND phuong Trung Luong va Hoi dong hoa giai tranh chap
dat dai phuong Trung Luong t6 chirc hoa giai tranh chap dat dai giita dai dién
dong ho Tran va ho gia dinh 6ng Luan. Tai budi hoa giai, dai dién dong ho Tran
khéng dua ra duge cin clr phap 1y, co sd dé doi quyén sir dung dat d6i voi dién
tich dat phia Pong Nha tho; hai bén tranh chap van khong thong nhat dugc ranh
gidi sir dung dat nén két qua hoa giai khong thanh; hai bén tranh chap dé nghi
Chu tich UBND tinh giai quyét tranh chip 1an 2 theo quy dinh.

5. Két luan

Tir két qua xac minh néu trén cho thdy: viéc tranh chap déat dai giita dai
dién dong ho Tran va ho o ong Tran Van Luan d6i voi mot phan dién tich dat thudc
thira dat s6 440, to ban d6 sb 24, ban dd dia chinh phuong Trung Luong la tranh
chap trong truong hop cac bén khong co gidy to vé quyén st dung dat; viéc giai
quyét tranh chap dat dai trong tru’O’ng hop ndy cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu
91 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/20214 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat DAt dai. Do d6, Chu tich UBND tinh két luan
nhu sau:

5.1. Viéc cdc éng Trdan Thai Luong, Tran Thdi Hudn, Tran Pirc Phién - dai
dién dong ho Tran cho rang quyén sir dung ddt doi véi phan dién tich phia Péng
nha tho ho Tran thudc mot phcfn thira dat s6 440, to ban dé s6 24, ban do dia
chinh phwong Trung Licong thuéc vé nha tho ho Tran la khéng c6 co s6 vi:

- Tai thira dat s6 440, to ban do s6 24, ban dd dia chinh phudong Trung
Luong, dong ho Tran chi sir dung phan dat c6 cong trinh 12 nha thd va san mai
che v6i tong dién tich 1a 77,7m?% phan dién tich phia Dong nha tho, sau khi xay
dung nha tho vao nam 1997, h¢ gia dinh 6ng Luan xay dung cac cong trinh la 10
rén, giéng nudc va trong mot sd cdy an qua, rau mau, khong co bat ky mot dau
tich, cong trinh ndo chirng minh cho viéc st dung phan dat noéi trén 1a ctia nha
tho.
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- Két qua xac minh khong thay tai liéu, hd so nao phan anh pnﬁn dién tich
phia Bong Nha tho thudc quyén st dung dat cua dai dién dong ho Tran.

5.2. Boi voi viéc sw dung dat cua gia dinh ong Tran Van Luan

Thira dat sé 440, to ban dd sd 24, ban dd dia chinh phuong Trung Luong,
gia dinh 6ng Luan st dung dat co nguon do cha me dé lai; nha thd ho Tran nim
trén mot phan thira dat s6 440, to ban dd sb 24; phan dién tich phia Pong Nha
tho, sau khi xay dyng nha tho vao ndm 1997 h¢ 6ng Luan xay dung cac cong
trinh 12 16 rén, giéng nudc va trong mot sd cdy an qua, rau mau va sir dung on
dinh lién tuc tir ndm 1997 dén nay. Can ctt quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luét
Pit dai nam 2013, ho 6ng Tran Vin Luan dugc cong nhan quyén st dung dat d6i
voi1 dién tich dang str dung.

5.3. Vé viéc gidi quyét tranh chdp dat dai ciia Chii tich UBND thi xa Hong
Linh.

Chu tich UBND thi xd Hong Linh céng nhan ranh gi6i st dung dét gitta ho
gia dinh 6ng Tran Vin Luan va nha thd dong ho Tran: Phia Bic ciia nha tho:
duogc xac dinh tir méng nha thd (bao gom ca phan mong nha tho va sén nha tho)
ra 0,5m vé phia nha ong Tran Van Luéan. Phia Pong cua nha tho: duoc Xac dinh
tr mong nha thd ra phia Pong 0,5m. Khong cong nhan ndi dung tranh chap dat
dai cia dong ho Tran dbi véi dién tich phia Pong nha thd 1a dung quy dinh, phu
hop hién trang st dung dét cta cac bén.

Tt nhitng nhan dinh va cin ¢ néu trén, Chu tich Uy ban nhéan dan tinh,
QUYET PINH:

Piéu 1. Khdng cong nhan viéc cac 6ng Tran Thai Luong, Tran Thai Huan,
Tran Buc Phién - dai dién dong ho Tran cho riang quyén su dung dat ddi véi phan
dién tich khu vuc phia Pong nha tho ho Tran thuoc mot phan thia dat s6 835, to
ban d6 sé 2, ban d6 299 (nay la thita sé 440, to bdn do sé 24, bdan dé dia chinh
phuong Trung Lwong) thudc vé nha thd dong ho Tran.

_ Cong nhan noi dung giai quyét tranh Chéflp dat dai giita dai dién dong ho
Tran va ho 6ng Tran Van Luén tai Quyet dinh s6 02/QD-UBND ngay 04/01/2021
ctia Chu tich UBND thi xa Hong Linh.

Piéu 2. Giao Chu tich UBND thi xa Hong Linh chi dao phong chuyén mon
va UBND phuong Trung Luong hudng dan ho ong Tran Van Luan va dai di¢n
dong ho Tran thuc hién hé so, thu tuc dang ky, cap Glay ching nhéan quyen su
dung dét theo quy dinh cua phap luét.

Picéu 3. Trong thoi han theo quy dinh cua phap luat, truong hop khong
dong Vv voi Quyet dinh giai quyét tranh chip dat dai thi cac ong Tran Thai Luong,
Tran Thai Huén, Tran Dtc Phién - dai dién dong ho Tran c6 quyén khoi kién vu
an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cta phép luét vé t6 tung hanh chinh.
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Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam d6c So Tai nguyén va Moi truong,
Chanh Thanh tra tinh, Chu tich UBND thi xa Hong Linh, Chu tich UBND
phuong Trung Luong, cic 6ng: Tran Thai Luong, Tran Thai Huan, Tran Buc
Phién - dai dién dong ho Tran, 6ng Tran Vin Luén va cac t6 chuc, ca nhan co
lien quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; PHO CHU TICH
- Thanh tra Chinh phu;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Tru s tiép cong dan (TW DPang va Nha nudc);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- UBKT, Ban Ndi chinh - Tinh uy;

- Cac Pho CVP UBND tinh;

- Ban Tiép cong dén tinh;

- Trung tdm CB-TH,;

- Luu: VT, NC, TCD,, NL,.

= pang Ngoc Son
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