UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: $44¥ /UBND-NL, Ha Tinh, ngay 2 thang 8 ném 2017

V/v sir dung dit cua céc td chire,
cd nhan duge UBND tinh giao dét,
cho thué dét tai Khu du lich Xuan

Thanh, huyén Nghi Xuén

Kinh gtri: :

- Cac So: Tai nguyén va M6i trudng, K& hoach va PAu tu;

- Cuc Thué tinh;

- UBND huyén Nghi Xuén;

- Céc t6 chitc, ¢4 nhan dugc UBND tinh giao dét, cho
thué dét tai Khu du lich Xuan Thanh, huyén Nghi Xuén.

Sau khi xem xét béo cédo ctia T ¢ong téc (dwoc thanh lap theo Quyét dinh sb
1677/QD-UBND ngay 03/5/2017 cia UBND tmh) tai Van ban s6 01/BC-TCT
ngay 26/7/2017 ve viéc bdo cdo két qua klem tra vi€c quan 1y, st dung d4t ctia cac
t6 chirc, ¢4 nhan dwoc UBND tinh giao dit, cho thué dét tai khu du lich Xuén
Thanh, huyén Nghi Xuin; xét dé nghi cta S& Tai nguyén va Moi trudng tai Vin
ban s6 2232/STNMT-TTr ngdy 28/7/2017;

Uy ban nhan dén tinh c¢é y kién nhur sau:

1. Théng nhét céc nodi dung nhu bdo cédo va kién nghi dé xuét ctia TS Cong
tac (thanh lap theo Quyét dinh sb 1677/QD-UBND ngay 03/5/2017 ctia UBND
tinh) tai Vin ban s 01/BC-TCT ngay 26/7/2017 va dé nghi cua S& Tai nguyén va
MBbi trudng tai Vian ban s 2232/STNMT-TTr ngay 28/7/2017.

2. Yéu ciu céc tb chire, c4 nhan dugec UBND tinh glao dat cho thué dét tai
Khu du lich Xuan Thanh, huyén Nghi Xuén khac phuc céc ton tai va thue hién
nghiém tlc céc yéu clu néu tai bao cdo cua Té cong tac néu trén; chém dit ngay
viéc cho thué, cho muon dét trai phap ludt; tu thdo d&, giai tda céc cong trinh xay
dung khoéng dung quy dinh; ddi véi céc don vi chua hoan thanh céc cong trinh xay
dung theo mét bing quy hoach sir dung dét dé dugc phé duyét hodc céc cong trinh
da xuong cép khong con st dung dugc, yéu céu khén truong dau tu, néng cap stra
chita cac cong trinh @& dua dit vao sir dung va co cam két dua dit vao sir dung
theo muc dich dugce giao (hodc cho thué), gii vé S& Tai nguyén va Mdi truong
trude ngdy 15/9/2017, dé téng hop béo cdo UBND tinh xem xét quyét dinh.

3. Giao:

- Cuc Thué tinh truy thu sb tién thué dét con ng cua Coéong ty TNHH MTV
déng tau Bén ‘Thiy trucce ngay 30/9/2017.

- S& K& hoach va Piu tu ra soat cac du 4n dau tu, kha néng, nng luc va nhu
cdu diu tu ctia tung du an, tham muu UBND tinh xtt 1y theo quy dinh.




- UBND huyén Nghi Xuan, UBND x4 Xuén Thanh, Ban Quan ly quy hoach '

va xdy dung Khu du lich Xuén Thanh thudng xuyén kiém tra, giém sét viée thyc
hién phép luat vé dat dai, déu tu, xdy du’ng cla céc cd nhén, to chirc sir dung dat
trén dia ban quéan 1y, kip thoi xtr Iy cdc sai pham theo thdm quyén ho#c béo céo cip
c6 thidm quyén dé xir Iy theo quy dinh.

- S& Tai nguyén va Moi trudng chil tri phdi hop véi S& Ké hoach va Piu fur,
UBND huyén Nghi Xuén thudng xuyén theo ddi, dén dbc, kiém tra viée thuc hién
viée khic phuc cdc tdn tai néu tai bdo cdo cla TG cong tic, dinh ky hang thang
tong hop, bao cao UBND tinh dong thoi d& xuét phuong 4n giai quyét dbi véi cac
vudng méc, vugt thdm quyén (néu co).

Yéu céu Giam déc cac S&, tha trudng cc nganh, Chu tich UBND huyen
Nghi Xuan va céc td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan nghi€m tac thuc hién céc ndi dung
néu trén ./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chil tich, c4c PCT UBND tinh; KT.CHU TICH
- Uy ban Kiém tra, Ban N&i chinh Tinh uy; PHO CHU TICH

- S¢ X&y ding; Thanh tra tinh;

- Chanh VP, cac Phd VP/UB UBND tinh;
- UBND huyén Nghi Xuén;

- UBND x3 Xuén Thanh;

- BQL QH va XD KDL Xuén Thanh;

- Céc don vi sir dung dét;

-Luu VT, NC, NL;;

Giri: Ban gidy
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UBND TINH HA TINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TO CONG TAC Pgc lap - Tw do - Hanh phiic
Theo QP so: 1167/QD-UBND

S6: 01 /BC-TCT Ha Tink, ngay 26 thang 7 nim 2017

, BAO CAO [
Két qua kiém tra viéc siy dung dit tai 08 khu dét ciia cic td chirc, ¢4 nhan
tai Khu du lich Xuin Thanh, huyén Nghi Xuin

Kinh gtri: Uy ban nhan tinh Ha Tinh

Thue hién Quyet dinh s6 1167/QD-UBND ngay 03/5/2017 cua UBND tinh
Ha Tinh vé viée kiém tra viéc quan ly st dung dat clia cac tb chirc, c4 nhan duoc
UBND tinh giao dét, cho thué dét tai Khu du lich Xuan Thanh, huyen Nghi Xuan.
Tl ngay 11/5/2017 dén ngay 19/5/2017, T cong tac da phdi hop v6i UBND huyén
Nghi Xuéan, Ban Quan Iy quy hoach va xdy dung Khu du lich Xuan Thanh, UBND
xd Xuén Thanh, truc tiép kiém tra ho s0, thuc dia va lam vige véi 08 don vi st dung
dat véi téng dién tich 51.305,9 m2 Trong s cac don vi da kiém tra: C6 05 don vi
(05 diém sir dung dat) duge UBND tinh cho thué dat tra tién thué dét hang ndm va
co 03 don vi (03 dlem str dung dét, trong d6 c¢6 01 diém sir dung dat duoc UBND
tinh cong nhan quyén st dung dét) duoc UBND tinh giao dat khong thu tién st
dung dat,. Ket qua bao cao UBND tinh nhu sau:

LPANH GIA CHUNG.

1. Poi véi co quan quan ly nha nwée.

Giai doan nhing ndm 2000 - 2010, x& Xuén Thanh, huyén Nghi Xuén la khu
du lich ¢ nhiéu tiém nang phat trién. Pé phat trién kinh té khu du lich, cac cap,
cac nganh da cho phép céc t6 chirc, c4 nhan st dung dat duoc 1ap céc ho so dé thuc
hién céc du an dau tu. Bude dAu da dat két qué nhat dinh, thu hat nhiéu nha dau tu,
thiic ddy phat trién kinh té du lich bién. Tuy nhién, qua klem tra cho thay cong téc
quan ly nha nudc ve dét dai, bao vé méi truong va mot sé linh vuc c6 lién quan
con bde 16 nhidu ton tai nhu: sau giao dat, cho thué dat thiéu su kiém tra, giam sat,
theo ddi, don dbc nén mét sb don vi st dung dat vi pham phap luat dat dai, méi
truong, dau tu, xdy dung trong mot thoi gian dai nhung khéng duoc phét hién, xu

ly...

2. Poi véi cac don vi siy dung dat.

Qua kiém tra, hiu hét céc don vi sau khi duoc giao dat da dua dat vao st
dung. Giai doan tru¢e nam 2010, cdc don vi dugc giao dat phat huy tét hiéu qua sur
dung dit, giai quyét duoc nhidu viéc lam cho nguoi lao dong. Tur nam 2010 lai
nay, nhu cau khach vé Khu du lich Xuén thanh giam nhiéu, dan dén hoat dong kinh
doanh céc don vi giam, thdm chi c¢6 don vi dimg hoat dong dé tai san xudng cip
khong con sur dung dugc, dd 1am dnh hudng l6n dén moéi trudng, canh quan cua
khu du lich. Trong qué trinh st dung dat, qua kiém tra phat hién nhiéu ton tai nhu:
st dung dat ngoai pham vi dwoc giao, cho thué lai dét khéng dang quy dinh, st




dung dét va xay dung cong trinh khong dung quy hoach duogc phé duyét, khong co
Glay phép xay dung, khdng co Gidy chimg nhan vé dau tu (hodc gxay td cap phép
dau tu thuc hién du 4n), khong thuc hién céc bién phap bao vé moi trudng va
nghia vu ciia nguoi st dung dat. .

II. KET QUA KIEM TRA CU THE.

*, Poi véi cac don vi duge giao dAt, khong thu tién sir dung dat: c6 03
don vi:

(1) Trudng dao tao nghiép vu bao hiém x3 hoi co s& dao tao tai Xuan Thanh:
dugc UBND tinh phé duyét mit bang quy hoach st dung dat ngay 24/4/2007 dugc
B4o hiém x3 hoi Viét Nam phé duyét du an dAu tu tai Quyét dinh sb 1046/QD—
BHXH ngay 02/8/2007; UBND huyén Nghi Xuan xac nhén Ban cam két bao vé
moi trudong tai Giéy xdc nhan dang ky s& 465/GXNPK-UBND ngay 21/9/2007;
UBND tinh giao dat tai Quyét dinh sb: 2856/QP-UBND ngay 31/10/2007, dién
tich: 25.877,0 m?, dé xay dung Trung tAm bdi dudng nghiép vu Bao hiém xa hoi,
hinh thie giao dét: khong thu tién sir dung dét, thoi han sir dung: lau dai; Sau khi
duoc giao dat, don vi da dau tu xay dung xong cac hang muc cong trinh theo du an
dAu tu, ban Quy hoach tong mit bang didu chinh khu dat méi dugec UBND tinh phé
duyét ngay 24/4/2007 va dua vao khai thac st dung tir thang 5 nam 2015 dén nay.

Hi¢n trang: Tai thoi diém kiém tra, don vi dang sir dung dét ding muc dich
duogc giao, da déu tu xdy dung xong cac hang myc Khu nha nghi doc lap 1 tang,
nha dich vu da nang 2 tang, nha & hoc vién 4 tang, khu giang dudng 2 tang, khu
nha in 2 tang va cac hang muc phu trg khac. Cac hang muc cong trinh nay dang str
dung déat ding muc dich duoc giao, hoat dong, khai thac va su dung binh thuong

Tén tai: Cong tac bao vé mdi truorng thuc hién chua day du: nuéc thai khu
vuc nha an, nudc téy rira c6 1an cac chit dau md, rac thai sinh hoat khong qua hé
thong XU ly, khong thuc hién chuong trinh quan trac modi truong dinh ky, khong
lap hd so cap gidy phép xa nudc thai; khong c6 gidy phép xay dung, khong co
Gidy chimg nhéan dau tu (hodc khong c¢6 Quyét dinh ctia UBND tinh vé cho phép
khéo sat dia diém, gioi thiéu dia diém dau tu du 4n).

(2) Ban co yéu Chinh phu duge UBND tinh phé duyét mat bing quy hoach
sir dung dat ngay 02/6/2005, giao dat tai Quyét dinh sb: 1427.QD/UB-NL3 ngay
18/7/2005, dién tich 3.991 m2 dé xay dung Trung tam 704, thoi han sir dung: 6n
dinh, lau dai, hinh thuc giao dat: khong thu t1en sir dung dat; Ban co yéu Chinh
phu da phe duyet du 4n dAu tu tai Quyét dinh sd 1276/QD-BCY ngay 19/10/2005;
UBND tinh cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat: s6 BU 812097 ngay
24/9/2014, dién tich 4.031,7 m?, muc dich s dung: dét tru s& co quan (xay dung
trung tdm 704), thoi han sir dung: lau dai. Sau khi dugc giao dAt, don vi da dau tu
xdy dyng co ban xong cac hang muc cong trinh theo mat bang quy hoach sir dung
dét, du 4n dau tu da duge phé duyét.



Hién trang: D3 dau tu xay dung 01 nha 03 tang lam khu vin phong, nghi
dudng; 01 nha phu tro (cap 4, 01 tang), dién tich con lai 14 san, dudng di, Xung
quanh da xay dung hang rao, toan b dién tich dugc giao dat da dua vao sir dung.
Tai thoi diém kiém tra don vi dang cai tao, sua chita lai toan bd khu nha chinh va
cac cong trinh phu trg khéc;

Tbn tai: Viéc xay dyng ndm 2005 khong co Gidy phép xay dung; hang muc
nha cap 4 mdt tang co sy sai khac véi quy hoach da dugc phé duyét ndm 2005;
chua 1ap hd so bao vé mdi truong theo quy dinh; khong c6 hé thong thu gom, xur ly
nudc thai; khong coé Quyét dinh cia UBND tinh vé cho phép khao sat, gidi thiéu
dia diém dau tu dy 4n.

(3) Trung tdm phuc hdi chitc ning - Bénh nghe nghiép c& so I Xuan Thanh
(truc thude Trung tdm phuc hdi chirc ning bénh nghe nghiép giao thong 4): duoc
UBND huyén Nghi Xudn tam giao tai Quyét dinh sé 127 QB/UB ngay 09/9/1997
v6i dién tich 3600,0m? dé st dung vao myc dich xay dung khu nha nghi dudng cua
co quan; UBND tinh cong nhén va cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s BB
464116 cap ngay 02/12/2010, dién tich 4. 079,2 m?, muc dich st dung: dat tru s6 co
quan, cong trinh su nghiép (XD nha nghi dudng cho can b cong nhén vién Khu
quan ly duong b IV), hinh giao dat: khong thu tién str dung dt, thoi han sur dung:
lau dai, nguon goc sir dung: Nha nudc cong nhén quyen str dung dat, khong thu
tién sir dung dat; Pon vi da duge phong Tai nguyén va Moi truong huyén Nghi
Xuan x4c nhan D& an bao vé mai truong tai Gidy x4c nhan sb 43/GCNDK- UBND
ngay 08/12/2009; Sau khi duogc giao dat, don vi da dau tu xdy dung mot s hang
muc cong trinh va di dua dét vao st dung

- Hién trang: Céc hang muc di dau tu xdy dung, gébm: 01 nha nghi 03 ting,
01 day nha cap 4, 01 nha an, hé thong san, duorng n01 bo va cong, hang rao. Tai
thoi diém kiém tra, cac hang muc nay héu het da xudng cép (phan ndi thit phong
nghi va 01 day nha cap 4 tap thé da xudng cap khong con st dung duoc), phan dién
tich khéng xay dung dé hoang, méi truong khong dugce vé sinh sach s&, anh huéng
dén canh quan khu du lich.

Dlen tich thuc té don vi dang su dung 4.191,5 m2 (st dung ngoai dién tich
dugc cip GCNQSD dat 1a 112 .3 m2, 1y do: dat trong quy hoach hanh lang giao
thong, khong du diéu kién cdp GCNQSD dat). Ngoai ra, ¢ 01 ki 6t (dién tich
khoang 20m?) c¢6 mot phan xay dung trén hang lang dudng, nam ngoai dién tich
dat cho thue

T on tai: Khéng c6 Gidy ching nhan dau tu (hodc Quyét dinh cia UBND
tinh vé cho phép khao sat, gidi thiéu dia diém dau tu du 4n); khong c6 Quyét dinh
phé duyét dy én dau tu cua chu dau tu; khong c6 ho so du 4n va ban vé thiét ké thi
cong cong trinh, khéng c¢6 mit bang quy hoach sir dung dét dugc cip c6 thAm
quyén phé duyet khéng c6 Gidy phép xdy dung, khong xay dung hé thong Xu ly
nudc thai theo dé 4n bao vé moi truong dé dugc xac nhan. Tai thoi diém kiém tra
khong c6 ngudi nghi dudng.

*. Poi v6i cac don vi duge cho thué dat: ¢6 05 don vi.



(4) Ngéan hang thuong mai cd phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha
Tinh: dugc Ngan hang ngoai thuong Viét Nam phé duyét du an tai Quyet dinh sé
1901/QD-NHNT.XDCB ngay 14/1 1/2002; duge UBND tinh phé duyét mat bang
téng thé quy hoach str dung dat ngay 19/5/2003, cho thue dat tai Quyét dinh sb:
2358 QD/UB-NL3 ngay 10/10/2003, dién tich: 4.680,0 m?, dé xdy dung khu nha
nghi, thoi han sir dung: 50 nam; cdp gidy CNQSD dat s6 'V 777470 ngay
10/10/2003; ky hop dong thué dat sé: 40/2003/HD/TD ngay 16/10/2003 véi S& Tai
nguyén va Mdi truong; dugc Tdng giam déc Ngan hang Ngoai thuong phé duyét
du an tai Quyet dinh s6 381/QD-NHNT. XDCB ngay 11/11/2008. Sau khi dugc
thué dét, don vi da du tu x4y dung mot sé cong trinh theo quy hoach sir dung dat,
du 4n dau tu da duoc duyét. Pon vi da thuc hién nghia vu tai chinh day du.

Hién trang: Céc hang muc da dau tu xay dung, gom 01 Nha nghi chinh 3
tang; 02 nha truc bao vé mot tAng; 01 nha cong vu 01 tang; xung quanh khu dat c6
hang rao, cong chinh, cong phu, hé thdng cap dién, cap thoat nude, bon hoa va san
dudng ndi bo. Mot sé hang muc, chua xay dung (gom 01 nha phuc vu hoi thao,
hoi hop; 01 nha gara 6 t6; sén choi cau 16ng va san db xe céc loai). Tai thoi dlem
klem tra nha nghi khong hoat dong, cac hang muc cong trinh xdy dung da xudng
cp (phan nodi thit mot so phong).

Ton tai: Khéng co6 Quyét dinh cia UBND tinh vé cho phép khao sat, gisi
thiéu dia diém dau tu du 4an; chua lap hd so bao vé méi truong theo quy dinh; Chua
dau tu xong cdc hang muc theo quy hoach da phé duyét; mot s6 hang muc xdy
dung khéng ding quy hoach dugc duyét nam 2003 (gom 02 nha bao vé, cong phu
phia tay béc; 02 bon hoa va 01 hé thu gom nuée trude cong phia dong bac).

(5) Cong ty co phan Minh Pat: dugec UBND tinh phé duyét mat bing quy
hoach st dung dat ngay 12/6/2001; Dy an Dau tu xay dung vin phong lam viée,
nha hang — khach san dugc Cong ty ¢ phan Minh Dat phé duyét tai Quyét dinh s6
45/Qb-Cty ngay 26/4/2010; duge UBND huyén Nghi Xuén xac nhan Bén cam két
bao vé moi truong tai Glay xéac nhan 56 385/GXN-UBND ngay 27/5/2010; dugc
UBND tinh cho thue dét tai Quyét dinh s6 2406/QP-UBND ngay 18/8/2010, véi
dién tich 4.603,9 m?, stir dung vao muc dich kinh doanh khach san, nha hang, hinh
thue thue dAt: Tra tién thué déat hang ndm, thoi gian 50 ndm ke tir ngay ban hanh
quyét dinh dén ngay 14/11/2051, cap Gidy CNQSD dat sé6 BB 431513 ngay
18/8/2010; da ky hop dong thué dat s6 66/2010/HDTD ngay 04/11/2010 vor So
Tai nguyén va Mai truong. Sau khi dugc thué dét, don vi da dau tu xdy dung cac
hang muc cong trinh, dua d4t vao sir dung theo ding muc dich duoc thué; da thuc
hién day du nghia vu tai chinh.

Hién trang: Tai thoi diém kiém tra dang str dung dién tich 13 4.733,5 m?;
trén dat da xdy dung cac hang muc cong trinh: 01 nha hoi thao va phuc vu 02 téng,
01 nha nghi 02 tAng, 02 day nha nghi mini cip 4 mét ting, hé théng san bai duong
ndi bo, cong va hang rao.Nam 2017, don vi cé tu sira, ning c4p hé théng cac nha
nghi. Hién don vi dang hoat dong binh thuong, st dung dat theo muc dich duoc
thué.



Ton tai: Khéng cd Gidy Chimg nhan dau tu, hodc Quyét dinh cua UBND
tinh vé cho phép khao sat, gidi thiéu dia diém dau tu du 4n; c6 129,6 m? d4t nim
trong chi gi6i quy hoach duong giao thong; khong thuc hién chuong trinh quan
tric moi truong dinh ky theo quy dinh; Khong co Giéy phép xdy dung; vi tri, quy
md xay dung mét s6 hang muc céng trinh va ranh gi¢i khu dét c6 su sai khac véi
quy hoach da dugc UBND tinh phé duyét ngay 12/6/2001.

(6) Cong ty TNHH MTV déng tau Bén Thuy (tén ghi trén Gidy CNQSD dét
la Nha may déng tau Bén Thity): duge UBND tinh phé duyét mit bing str dung dat
ngdy 11/4/2001; Dy an dau tu duge Tong cong ty cong nghiép tau thuy Viét Nam
phé duyét tai Quyét dinh s 326 CNT/HPQT ngay 10/09/2001; dugec UBND tinh
cho thué dat tai Quyét dinh sé: 3340 QD/UB-NL3 ngay 24/12/2001, dién tich
3.000 m?, dé xdy dung Nha nghi diéu dudng, phuc hdi stre khoe can bd cong nhan
vién chuc tra tién thué dit hang nim, thoi han st dung: 50 nam; ky hop dong thue
dat sb6 27/2002 HD/TD ngay 08/01/2002 véi S Dia chinh; duoc UBND tinh cap
Giay chu'ng nhan quyén str dung dét ngay 07/01/2004. Sau khi duoc thué dét, don
vi dd dau tu xdy dung co ban xong cac hang muc chinh céng trinh theo mat béng
quy hoach str dung dét va da dua dat vao st dung.

Hién trang: Tai thoi diém kiém tra don vi dang stir dung 3.060,8 m ranh
gi6i thira dat str dung dn dinh; Cac hang muc chinh céng trinh da dau tu, gdm: 01
nha nghi 02 tdng va 01 nha bao vé, dlen t1ch con lai lam san, cdy canh; Tai thoi
diém kiém tra mot sb cong trinh xubng cip va khong thuc hién nhiém vu bdi
dudng, phuc hdi strc khode cho can bd cong nhén vién cta don vi, khong hoat dong
kinh doanh phong nghi.

Ton tai: Khong c6 Quyét dinh ctia UBND tinh v& cho phép khao sat, gidi
thiéu dia diém dau tu du an; dang sir dung 402 m? (60m x 6,7m) 1am bdn hoa, cay
canh trén dat quy hoach hanh lang duong; bd tri cac hang muc cdng trinh khong
ding véi mat bang quy hoach duge UBND tinh phé duyét ngay 11/4/2001; viéc
xéy dyng cong trinh ndm 2006 khéng c6 Gidy phép xay dung; chua lap ho so bao
vé moi truong theo quy dinh; chua c6 hé thdng thu gom, xir ly nuéc thai theo quy
dinh; Khong thyc hién viéc ding ky dbi tén chu str dung dét va tai san trén dat:
chua thyc hién day du nghia vu tai chinh (no tidn thué dét va tién cham nop dén
ngay 31/3/2017 12 28.139.000 ddng).

(7) H6 dng Nguyén Trung Nghiém: Puoc UBND tinh phe duyét mit bang
sir dung dat ngdy 12/6/2001 va cho thué dat tai Quyét dinh sb 2749/Qb/UB-NL;
ngay 14/11/2001, dién tich 2.510 m?, dé str dung vao muc dich xdy dung Nha hang
an uong va nha nghi cho thué (Dw dn Nha nghi sinh thdi bién Trang An do ong
Nguyén Trung Nghiém lap ngay 30/5/2000) Hinh thuc thué dat tra tién thué dat
hang nam, thdi han thué: theo Gidy CN dang ky kinh doanh sb 218/HKD nhung
khoéng qué 50 nim; ky hop dong thué dat sé 13/2001/HD/TD ngay 14/11/2001 véi
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S& Dia chinh Ha Tinh. Qua trinh st dung dat: sau khi dugc cho thué dat 6ng
Nghiém da dau tu xdy dung cac cong trinh va dua dat vao st dung dén nam 2002,
Tir nam 2002 dén nam 2014 dng Nghiém khong sir dung dat ma cho 6ng Lé Duy
Hung thué tir ndm 2010 dén nam 2014 (hd 6ng Hing di dugc UBND huyén Nghi
Xuan cdp Gidy dang ky kinh doanh); Tir nim 2014 dén nay, 6ng Nghiém tiép tuc
st dung dét dugc thué. Hing nim, chii str dung dat da thyuc hién ddy di nghia vu
tai chinh.

Hién trang: Trén khu déat dugc thué, 6ng Nguyén Trung Nghiém da dau tur
xdy dung 8/10 hang muc theo quy hoach sur dung dat da duoc UBND tinh phé
duyét (nha 1& tan 01 t::?lng, nha nghi mini 01 tﬁng, nha phuc vu mot tﬁng, san thé duc
thé thao, cong chinh, cong phu, bdn cdy, vuon canh), con 02 hang muc chinh 1 01
nha nghi 2 tang va 01 nha nghi 03 tang chua dau tu xay dung theo miit bang quy
hoach sur dung dat da duyét ngay 12/6/2001. Tai thoi diém kiém tra, hiu hét céac
cong trinh da xdy dung co ddu hiéu xudng cip, phan dién tich chua xay dung (quy
hoach 02 hang muc chinh) dang trong cay.

Tén tai: Khong c6 Quyét dinh cia UBND tinh vé khao sat, gi6i thiéu dia
diém dau tu du 4n; Khong c6 Gidy phép xdy dung cong trinh; chdm dau tu (con 02
hang muc chinh, chua dau tu xay dung); sir dung 88 m? trén dat quy hoach dudng
giao thong (phéan dién tich nay nim trong tudng bao khu dit dugc thué va cé6 mot
nha nghi cap 4 dién tich khoang 12 m?); Chua lap hd so bao vé mdi truong theo
quy dinh; chua c6 hé thong thu gom, xtt Iy nude thai theo quy dinh; Khong c6 gidy
phép xay dung cong trinh; cho thué lai dat, tai san trén dét khong dung quy dinh.

(8) Ho éng T6 Quang Mau: Puge UBND tinh phé duyét mit bing sur dung
dit ngay 12/6/2001 va cho thué dat tai Quyét dinh s6 2748/QB/UN-NL; ngay
14/11/2001, dién tich 2.525 m?% dé st dung vao muc dich xay dung nha hang an
ubng va nha nghi cho thué (Dy dn khu nha nghi biét thy Séng La do 6ng Té Quang
Mdu ldp ngay 04/10/2000), tra tién thué dat hang nam, thoi han thué: Theo Gidy
CN ding ky kinh doanh sb 208/HKD nhung khong quéa 50 nim; dugc UBND tinh
cap Gidy CNQSD dét ngay 24/12/2001, ky Hop dong thué dat so 12/2001 HB/TD
ngay 14/11/2001 véi S& Dia chinh Ha Tinh. Sau khi dugc thué d4t, ong Mau da
xay dung mot sé hang muc céng trinh va da dua vao su dung, phin dién tich chua
xay dung dang trong cdy va bo hoang. Ong Mau sir dung dat dén nam 2010 thi cho
ong Duong Xuén Thanh thué tai san gan lién dét st dung cho dén nay. Théng
9/2016, 6ng T6 Quang Méu chuyén nhugng tai san gan lién cho véi dat cho ong
Duong Xuan Thanh, hién hd so da ndp tai UBND huyén Nghi Xuén (tht tuc chua
hoan chinh theo quy dinh).

Ngoai ra, 6ng M4u con str dung dién tich 1.220 m? dét cua 6ng T6 Quang Tu
(em rudt 6ng Mau, dugc UBND huyén Nghi Xuan cho thué d4t tai Quyét dinh sé
1187 QD/UB ngay 24/12/2002, cip gidy CNQSD dit ngay 24/12/2002. Hién nay,
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UBND huyén Nghi Xuan dang kiém tra phan dién tich dét cho ong Tu thué) va co
168,52 m? nim trén dat quy hoach dudng giao théng (phan dién tich nay nam trong
tuomg bao khu dit duoc thué va cé mot 6t cép 4 dién tich khoang 30 m? thudc
phan d4t 6ng Mau duoc UBND tinh cho thué).

Hién trang: Trén khu dat dugc thué, 6ng Mau da dau tu xdy dung 05 nha
nghi mini (mdi nha khoang 25 m2 — 30 m2), 01 nha cép 4 dé tiép khach (dién tich
khoang 50 m2), san, dudng di (khoang 100 m2), 01 nha d xe (dién tich khoang 50
m?2), dién tich con lai chua dau tu xdy dung, dang trong cay va bo hoang. Qua
kiém tra hau hét cac cong trinh c6 ddu hiéu xudng cip, phan dién tich chua xay
dung dang trong cdy va bé hoang.

Ton tai: Khéng c6 Quyét dinh ctia UBND tinh vé cho phép khao sét, gidi
thiéu dia diém dau tu du an; chAm dau tu (chua xdy dung xong céc hang muc theo
quy hoach dugc UBND tinh phé duyét); st dung 168,52 m? trén dét quy hoach
duong giao thong, khi chua duge co quan co tham quyén cho phép; cho éng
Duong Xuén Thanh thué lai dit khong dung quy dinh; Xay dung cong trinh khong
c6 Gidy phép, khéng ding quy hoach di dugc phé duyét; chua lap hd so bao vé
mdi trudng theo quy dinh; chua cé hé théng thu gom, xur ly nuéc thai theo quy
dinh.

ITI. KET LUAN VA KIEN NGHI.

1.Két ludn.

1.1.Vé wu diém.

Tét ca 08 don vi thudc dbi tugng kiém tra da duge UBND tinh giao dit, cho
thué dit theo dung thim quyén, hd so, thu tuc giao dt duoc thuc hién theo dung
quy dinh. Sau khi dugc UBND tinh giao dét, cho thué dit d tién hanh diu tu xay
dung cdc hang muc céng trinh va di dua dit vao st dung theo muc dich di duoc
giao, cho thué, co ban phu hgp quy hoach str dung dat da phé duyét. Giai doan
truée nam 2010 da phat huy hiéu qua, thu hat va phét trién Khu du lich, giai quyét
duoc nhiéu viéc lam cho nguoi lao dong trén dia ban, budc dau da tao duoc diém
nhén cho khu du lich Xuén Thanh, g6p phan thic déy phat trién kinh té. Hang nam,
cac don vi duoc thué dat da thuc hién nghia vu nop thué sir dung dat cho nha nuéc
theo quy dinh (trir Céng ty TNHH MTV déng tau Bén Thuy, con (no tién thué dat
va tién cham ndp dén ngay 31/3/2017 1a 28.139.000 déng).

1.2. M6t s6 ton tai, sai pham:

Cong tac kiém tra sau khi giao dt khong thuong xuyén, sai pham, tdn tai
khong dugc xr ly kip thoi; HO so tai mbt sé don vi qua kiém tra con thiéu, khong
dugc luu gitr day di (nhu: Khéng c6 Gidy Chung nhan dau tu, hodc Quyét dinh
cia UBND tinh vé cho phép khao sat, giéi thiéu dia diém dau tu du an; Khong cé
Gidy phép xdy dung; Khéng cé mat bang quy hoach chi tiét hogc xdy dung mét so



hang muc céng trinh khéng ding véi quy hoach da dugc UBND tinh phé duyét
V..V..).

Khoang tir nam 2010 dén nay, do mot s6 diéu kién khach quan nhu: nhu cau
khach du lich giam dang ké, co so ha tng xudng cép, su cb méi trudng bién do
Cong ty FHS gay ra tac dong nhiéu dén viéc dau tu, hoat dong cta cic don Vi.
Thuc té, nhiéu don vi dang tam dirng hoat dong, nha ctra, cdc cong trinh da dau tu
xudng cdp khong dau tu stra chira, phin dién tich chua dau tu bd hoang hda, mdi
truong khong dugce vé sinh, rac thai khong duge thu gom xir ly lam anh huéng
khéng nho dén canh quan cia khu du lich. Cu thé, trong s6 08 don vi dd kiém tra:
C6 05/8 don vi d& diu tu dua dit vao sir dung va hién dang str dung dat theo ding
muc dich dugc giao, cho thué (gém: Truong dao tao nghiép vu bao hiém x3 hoi co
s& dao dao tao tai Xuan Thanh; Ban co yéu chinh phu; Céng ty ¢ phan Minh Dat;
Ho gia dinh 6ng Nguyén Trung Nghiém va hd gia dinh 6ng T6 Quang Méu. Tuy
nhién, dbi véi 02 ho gia dinh c¢6 dau tu nhung chua hoan chinh (thudc dién cham
dau tu), cac don vi con lai da dau tu co ban xong; C6 03/8 don vi, sau khi dugc
giao dat di dau tu dua dét vao st dung, nhung hién tai dang dirng hoat dong, cong
trinh xuéng cp, gdm: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha
Tinh (dau tu chua hoan chinh); Trung tdm phuc hdi chirc nang - Bénh nghé nghiép
¢& so 11 Xuan Thanh va Cong ty TNHH MTV déng tau Bén Thuy.

Trong qua trinh sur dung d4t con c6 mot sb ton tai, sai pham, d6 la:

- Sai pham phép luat vé linh vuc dat dai: C6 05 don vi c6 hanh vi lin dat (st
dung mot phan dién tich d4t khi chua dugc cdp c6 thim quyén cho phép), vi pham
Khoan 1, Diéu 12, Luat dat dai ndam 2013, gom: Cong ty cb phén Minh Dat, 6ng
Nguyén Trung Nghiém, éng Té Quang Mau, Trung tdm phuc hoéi chiic ning -
Bénh nghé nghiép c& so 11 va Cong ty TNHH MTV dong tau Bén Thiy; C6 02 don
vi khong dang ky bién dong dat dai, vi pham Piém a va Diém b, Khoan 4, Diéu 95
Luat dét dai nam 2013, gom: 6ng Té6 Quang Mau (cho thué lai tai san gén lién dét);
Cong ty TNHH MTV dong tau Bén Thuy (da thay dbi tén st dung dét ghi trén
Gidy CNQSD dét).

- C6 08 don vi, ca nhan c6 sai pham phap luat vé linh vuc Méi trudng
(Khéng c6 hé thong xir ly nudc thai, khéng c6 Pé 4n bao vé mdi truong don gian
duoc xac nhén theo quy dinh, chua thuc hién theo cam két bao vé mdi trudong da
dugc xac nhén; chua thuc hién quan tric MT dinh ky theo quy dinh), vi pham Piéu
33, Piéu 101, Luét bao vé mdi truong.

- Céc sai pham phap vé linh vuc xay dung, odm:

Cé 07 don vi thi cong xay dung cdc coéng trinh khéng c6 Gidy phép xay
dung (ho éng Td Quang Mau, hé dng Nguyén Trung Nghiém, Ban co yéu chinh
phu, Cong ty TNHH MTV déng tau Bén Thiy, Trung tdm phuc hoi chirc ning -
Bénh nghé nghiép cd sé I Xuan Thanh, Truong dao tao nghiép vu bao hiém x& hoi
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co s¢ dao tao tai Xuan Thanh, Cong ty ¢ phé“m Minh Pat); c6 05 don vi ¢é vi tri,
quy md xay dung céc cong trinh trén dat, dinh vi ranh gidi khu dét chua phu hop
v&i quy hoach d& dugc UBND tinh phé duyét, gdm: hd 6ng T6 Quang Mau, ho 6ng
Nguyén Trung Nghiém, Coéng ty TNHH MTV déng tau Bén Thuy, Cong ty cb
phén Minh Pat, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh)
theo quy dinh Piéu 10 Lu4t Xy dung 2003 va Luat Xay dung nam 2013.

- C6 08 don vi vi pham Diéu 38 Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP ngay
22/9/2006 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot sé Diéu cua
Luat Pau tu s6 59/2005/QH11, nhu: khong c6 Gidy chimg nhan dau tu hodc Quyét
dinh cia UBND tinh vé viéc cho phép khao sat, giéi thidu dia diém thuc hién dy an
dau tu, gdm: hd 6ng T Quang M4u, ho 6ng Nguyén Trung Nghiém, Ban co yéu
chinh pht, Trung tdm phuc héi chic ning - Bénh nghé nghiép co so II Xuén
Thanh, Trudng dao tao nghiép vu bao hiém xa hdi co s& dio tao tai Xuan Thanh,
Cong ty c¢b phin Minh Dat, Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Ha Tinh, Céng ty TNHH MTV déng tau Bén Thuy.

- Vé viéc thuc hién nghia vu tai chinh.

Co6 01 don vi con ng nghia vy tai chinh, dé la: Céng ty TNHH MTV déng
tau Bén Thiy véi tong s tidn 14 28.139.000 ddng: vi pham Khoan 7, Diéu 12, Luét
dét dai nam 2013,

2. Kién nghi.

Can cir két qué kiém tra, tinh hinh thuc t& va cac quy dinh cia phap luat, Poan
kiém tra ¢ nghi UBND tinh huéng xi Iy nhu sau:

2.1. Pbi véi 03 don vi di va dang dau tu, hién dang stir dung dat 6n dinh,
dung muc dich, gdbm: Trudng dao tao nghiép vu bao hiém xa héi co s dao tai
Xuén Thanh; Ban co yéu chinh phu; Céng ty ¢ phan Minh Pat. D& nghi UBND
tinh cho tiép tuc sir dung dat, du tu phat huy hiéu qua st dung dit, yéu cau céc
don vi phai khéc phuc cac t6n tai d3 néu tai Muc II, bdo cdo két qua thyc hién vé
S¢ Tai nguyén va Mdi trudng trude ngay 30/9/2017 dé tdng hop bao cdo UBND
tinh.

2.2. Cho phép 02 hé gia dinh c4 nhén (6ng Té Quang Mau va 6ng Nguyén
Trung Nghiém) dugc gia han thém thoi gian dé tiép tuc diu tu, Iy do: Cac ho da
dau tu dua dét vao st dung, hién tai dang sir dung dat, nhung con mot sd hang muc
cong trinh chinh chua dau tu theo quy hoach da dugc UBND tinh phé duyét, chua
str dung hét dién tich dit duoc thué, thude dién chdm dau tu. Yéu cau cac hod phai
tiép tuc dau tu xdy dung cdc hang muyc con lai va trong thdi han 30 ngay (ké tir
ngay UBND tinh ban hanh Thong béo két luén) phai c6 Van ban cam két xin gia
han thoi gian dau tu dé dua toan bd dién tich vao sir dung theo ding muc dich
dugc thué, thuc hién ddy di trach nhiém, nghia vu cua ngudi sir dung dét, khic
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phuc céc t6n tai néu tai Muc IT néu trén va gui S& Tai nguyén va Méi truong, S&
Ké hoach dau tu dé tong hop bao cdo UBND tinh xem xét quyét dinh. Néu ho nao
khéng chép hanh, d& nghi UBND tinh can ctr quy dinh tai Piéu 64, Luat Dat dai
nam 2013 thu hdi d4t va khong bdi thudong bét ky khoan tién nao céc hd da dau tu
trén dat.

2.3. Cho phép 03 t6 chic da dau tu dua dat vao st dung, nhung hién tai
khong hoat dong (gdm: Ngan hang thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh Ha Tinh; Trung tdm phuc hdi chirc nang - Bénh nghé nghiép c& sé II
Xuan Thanh va Céng ty TNHH MTV déng tau Bén Thuy) duoc gia han thém thoi
gian dé tiép tuc dau tu, tiép tuc sir dung dat, nhung yéu cau cac don vi phai cam két
dua toan bd dién tich vao stir dung theo ding muc dich dugc thué, thuc hién déy du
trach nhiém, nghia vu cua nguoi st dung dat, khic phuc cic ton tai néu tai Muc II
néu trén. Trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay UBND tinh ban hanh Két luan kiém
tra) cac don vi phai c6 Van ban cam két va xin gia han giri vé S& Tai nguyén va
Moi trudmg, S& K& hoach dau tu dé tdng hop bao cao UBND tinh xem xét quyét
dinh. Néu don vi khong chép hanh, d& nghi UBND tinh cin cir quy dinh tai Diéu
64, Luat Dat dai nam 2013 thu hdi dét va khong bdi thuong bét ky khoan tién nao
cc don vi da dau tu trén dat.

Riéng dbi véi Trung tAm phuc hoi chic ning - Bénh nghé nghiép co so 11
Xuan Thanh, 1a don vi duoc UBND tinh giao dét theo hinh thirc khong thu tién sir
dung dat dé su dung vao muc dich lam tru s¢ co quan, cong trinh su nghié¢p (XD
nha nghi dudng cho can bd cdng nhén vién Khu quan ly duong bd IV). Trong thoi
han 30 ngay, ké tir ngay UBND tinh c6 théng béo két qua kiém tra, yéu cau Trung
tam phai ra soat lai nhu cau sir dung dat, kha nang dau tu, xay dung phuong 4n dau
tu, stra chira, nang cép, cai tao va cam két dua dat vao str dung theo muc dich duge
giao, gri vé S& Tai nguyén va Moi truong dé téng hop bao cdo UBND tinh xem
xét quyét dinh. Hét thoi han néu trén, néu Trung tim khoéng thuc hién, dé nghi
UBND tinh thu hdi dit va khong bdi thuong bit ky khoan tién nao ma don vi da
dau tu trén dat.

2.4. Yéu chu 08 don vi di duoc kiém tra gilr nguyén hién trang phén dién
tich ndm trong chi gi6i hanh lang giao thong va chi gigi xay dung theo diéu chinh
quy hoach phan khu xdy dung Khu du lich Xuén Thanh gan voi san Golf va céac
vung phu cdn dugc UBND tinh phé duyét ngay 17/6/2016. Nghiém cam viée coi
ndi, xdy dung cong trinh trén phz‘?m dién tich d4t ndm trong chi gidi hanh lang giao
thong va chi gidi xay dung;

2.5. Budc 03 don vi, trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy UBND tinh ban hanh
Két luén kiém tra, phai tu pha d& cac cong trinh xay dung trén d4t hanh lang, nam
ngoai dién tich dat duoc giao, dugc cho thué cu thé:
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- Coéng ty TNHH MTV déng tiu Bén Thuy: sir dung 402 m* (60m x 6,7m)
str dung 1am bdn hoa, cdy canh trén dit quy hoach dudng.

- Trung tAm phuc hdi chirc ning - Bénh nghé nghiép c& s& II Xuan Thanh:
Mbt phan dién tich dét cia ki 8t, nam trén hang lang dudng.

- Ngan hang thuong mai cb phin Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha
Tinh: phan bdn cdy nim ngoai dién tich dugc cho thué.

2.6. Dbi v6i 6 don vi chua xay dung, xdy dung chua du cdc hang muc cong
trinh, d3 x4y dung cac hang muc cong trinh nhung c6 su sai khac véi quy hoach
mit bing str dung dit hodc chua c6 mit bang st dung d4t da duoc phé duyét (hd
ong T6 Quang Mau, ho 6ng Nguyén Trung Nghiém, Trung tAm phuc héi chirc
ning - Bénh nghé nghiép c& s¢ II Xuan Thanh, Cong ty cb phan Minh Pat, Ngan
hang thwong mai cd phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Tinh; Céng ty
TNHH MTV déng tau Bén Thiy): yéu cu 1ap hd so, phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét sir dung dét (ty 18 1/500) dé xay dung cic hang muc céng trinh con
lai phit hop véi nhu cau thuc té sir dung dét ciia don vi, quy hoach phan khu Xuan
Thanh va 1am th tuc xin cip Gidy phép xdy dung theo quy dinh.

2.7. Giao Cuc thué Tinh Ha Tinh trong thoi han 30 ngay ké tir ngay UBND
tinh ban hanh Két lusn kidm tra, xtr ly va truy thu td chtrc con no tién thué dat
(Cong ty TNHH MTV déng tau Bén Thay) véi sb tién 1a 28.139.000 dong.

2.8. Giao S& K& hoach dau tu ra soat cac dy 4n dau tu, kha nang, nang luc
va nhu cau dau tu cta ting dir an, dé tham muu UBND tinh xtt 1y theo quy dinh.

2.9. Giao UBND huyén Nghi Xuan, UBND x& Xuin Thanh, Ban Quan ly
quy hoach va x4y dung Khu du lich Xuén Thanh thudng xuyén kiém tra, gidm sat
viéc thuc hién phép luat vé dat dai, ddu tu, xay dung cdc c4 nhén, td chirc str dung
dat trén dia ban minh quan 1y, kip th&i xir 1y céc sai pham theo thAm quyén hoic
béo cdo cap c6 thAm quyén dé xir 1y theo quy dinh.

2.10. Giao S& Tai nguyén va Mbi trudng chu tri phdi hop véi UBND huyén
Nghi Xuan, theo d&i, d6n dbc cac don vi khéc phuc cac tdn tai néu & Muc I1, téng
hop bao cao két qua v& UBND tinh theo quy dinh.

Trén day 1a két qua kiém tra tinh hinh quéan 1y st dung dét cta céc t chire ca
nhén dang sir dung d4t tai x4 Xuan Thanh, Poan kiém tra bdo cao UBND tinh xem
xét quyét dinh./.

Noi nhin: S /*'PM""TO CONG TAC
- UBND tinh; : - ‘

- Giam dbc, cac PGD S& TNMT;
- Chanh Thanh tra So;

-Lwu TTr, VT, HS;

Lé Nam Son
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