UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH HA TINH Djc Iip - Ty do - Hanh phiic
S6: 94 /2014/QD-UBND Ha Tink, ngay 27 thing 12 ndm 2014
QUYET PINH

V& viée ban hanh Bang gi4 d4t nim 2015 trén dia ban tinh Ha Tinh

CONG THONG TIN DIEN TU CHiNH PRI

PEN

............... {'Y BAN NHAN DAN TING
Ngay: 291 (4 LO45. NHA

an ctr Ludt T6 chirc HDND va UBND ngay 26/1 1/2003;

C&n ctr Luét D4t dai ngay 29/11/2013;

Cén cir Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé gi4 dit; Nghi dinh sb 104/2014/ND-CP ngdy 14/11/2014 ctia Chinh phi
quy dinh vé khung gia dit;

Cén cir Thong tir s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 clia B Tai
nguyén vi Méi truémg quy dinh chi tiét vé phuong phép dinh gia dét; xdy dyng,
diéu chinh bang gi4 dAt; dinh gi4 d4t cu thé va tr van x4c dinh gia dét;

Thyc hién Nghi quyét sb 115/2014/NQ-HDND ngay 20/12/2014 cua Hoi
déng nhén dan tinh v& vigc théng qua Béng gi4 dét nim 2015 trén dja ban tink;

Theo dé nghj ctia S& Tai nguyén va Méi trudng tai Vin ban sé 3916/TTr-
STNMT ngdy 26/12/2014, kém Bio céo thdm dinh sé 1459/BC-STP ngay
18/12/2014 ciia S& Tu phip,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé Bang gis dit
nam 2015 trén dja ban tinh Ha Tinh, 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
ngay 31 thang 12 nim 2019.

Piéu 2. Chénh Van phong UBND tinh, Gidm déc cac S&, Th trudng céc
ban, ngnh, doan thé cép tinh, Chi tich UBND c4c huyén, thanh phd, thi x4 va
céc t6 chirc, ¢4 nhén cé lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Pidu 2;

- B Tai nguyén va Méi truromg;
- Bi thy, cdc PBT Tinh uy;

- Thuémg tryc HDND tinh;

- Website Chinh ph;

- Cuc kiém tra viin ban - B4 Tu phép;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Ban KTNS, Ban Phap ché - HDND tinh;

- Bdo Ha Tinh, Dai PTTH tinh (dé dang tin);
- Céc Phé VP UBND tinh; cac t6 CV.VPUB;
- Trung tdm Cdng b4o - Tin hoc tinh; Lé Pinh Son
-Luu VT, NL.

Gri: Ban gifly va dién . o
%

(dé blc)




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Pic ldp - Tir do - Hanh phiac

QUY PINH
Vé Bang gia a4t nam 2015 trén dia ban tinh H2 Tinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 94/201 4/0P-UBND ngay 27/12/2014
cua UBND tinh Ha Tinh)

Chwong 1
QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi 4p dung

Bang gid dit quy dinh tai Quyét dinh nay duoc st dung dé lam can cwr
trong cac truomg hop sau day:

a) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nuée cdng nhan quyén sir dung dat & cta
ho gia dinh, c4 nhan d6i véi phin dién tich trong han mie; cho phép chuyen

myc dich sir dung dat tir ¢4t nong nghiép, dét phi nong nghlep khong pha1 1a dét
& sang d4t & dbi véi phin dién tich trong han mirc giao dat & cho hd gia dinh, c4

nhén,;
b} Tinh thué st dung dt;
. ¢) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, sir dung d4t dai;
d) Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh virc dét dai;

d) Tinh tién bbi thudng cho Nha nuéc khi gdy thiét hai trong quéan ly va
sit dung dit dai;

e) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho nguoi tu nguyen tra lai dat
cho Nha nuége d6i véi truong hop dat tra lai 13 dét Nha nudc giao dét cé thu tién

st dyng dat cong nhin quyén sir dung dit c6 thu tién sir dung dit, dét thué tra
tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué.

Piéu 2. Poi tugng ap dung

1 Uy ban nhén dén cac cép; co quan thuc hién chirc ning quan ly nha
nuéc vé dat dai; co quan, t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén viéc
thyc hién céc ndi dung quy dinh tai Piéu 1 clia Quy dinh nay.

2. Co quan, t4 chirc, c4 nhan sir dung d4t c6 lién quan.

Diéu 3. Thoi han 4p dung

Béng gi4 dat nam 2015 4p dung tir ngdy 01/01/2015 dén ngay 31/12/2019
trén dia ban tinh Ha Tinh.



Chwong2
VI TR CAC LOAI PAT

Piéu 4. Vj tri d4t néng nghiép
1. Dat san xuit ndng ngh1¢p (d4t trdng cdy hang nam, dét trong cdy lau

nam) moi don vi hanh chinh cép x& phan thanh tir 01 dén 03 vj tri d& x4c dinh
gia, cu thé:

a) Vi tri 1: Gdm cac thira ¢4t cach duong giao thong chinh (dudng lién x4,

lién huyén, tinh 1§, quéc 16) dudi 300m k& tir mit tiép gidp dudmg theo huéng
vudng goc;

b) Vi tri 2: Gdm céc thira d4t c6 khoang c4ch dén dudng giao théng chinh
tir 300m - 600m;

c) Vi tri 3: gdm céc thira d4t con lai.

Truong hop mdt thira dét thue 2 vij tri trd [én thi khl tinh gia 4p dung vi
tri c6 mitc gid cao hon cho toan b dién tich cua thira dat.

2. Pbi voi dat 1am nghiép, dét nuéi trong thiy sén, dat lam mudi: M3i don
vi hanh chinh cp x4 chi phan thanh 01 v tri d& x4c dinh gia.

3. D4i véi dht nong nghiép khac: Xéc dinh vi tri nhu d6i v6i d4t san xudt
ndng nghiép.

Diéu 5. Vi tri d4t phi nong nghiép

Pit phi néng nthep (bao gbm: Dit &; dit thuong mai, dich vy; dAt san

xuét, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai 1a dit thuong mai dich vy) tai d6
thi va néng thon dugc xéc dinh theo doan dudng, tuyén dudng,

Chwong 3
GIA CAC LOAI PAT

Diéu 6. Gia dit ndng nghiép
1. béi VoL dat trong cay hing nim, dét tréng cay 1au nim, dit rung san
xuét, dit nudi tréng thuy sén, dugc phén theo 2 loai X (dbng bang, mién nui)

theo quy dinh tai Quyet dinh 3120/QD- UBND ngay 17/10/2014 cia UBND tinh
va xéc dinh gia theo vi tri, quy dinh cu thé tai cic bang:

a) Bang gia d4t tréng cay hang nim, bao gém dat trdng lta va dt trong
cdy hang ndm khac (Bang 1 kém theo);

b) Bang gi4 dét trong céy ldu nam (ke ca dit vuon, ao trong ctng thira dét

c6 nha & nhung khéng dugc cong nhan la dit & va dét trong cly cao su) (Bang 2
kém theo);

c) Bang gi4 dat rimg sén xuét (Bang 3 kém theo);
d) Bang gi4 dat nudi tréng thity san (Bang 4 kém theo);
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2. Bang gi4 dAt 1am mudi (Bang 5 kém theo);

3 Gia dat nmg phong hg, dét rimg dic dung: Tinh bang 90% gié ¢4t rimg
san xuét c6 clung vi tri.

4. Gia dét nong n 1ep khéc: Cén cir vj tri, muc dich sir dung dt, xac dinh
mirc gla bang vai gla dat néng nghiép lién ké. Truong hop dit nong nghiép lién
ké& c6 nhidu muc gia thi tinh béng trung binh cdng cac mirc gid. Trudng hop

khong c6 &4t ndng nghiép 1ién k& thi 14y gia dét ndng nghiép trong khu vire ¢é vi
tri gén nhit.

Diéu 7. Gi4 dit phi ndng nghiép
1. Gia dét &; dat thuong mai, dich vy; dt san xuét, kinh doanh phi néng

nghiép khong pha1 la ¢4t thuong mai, dich vy tai d6 thi va néng thon duge quy
dinh cuy thé tai cdc bang:

a) Bang gia dit &, dit thuong mai dich vu va d4t san xut kinh doanh
khéng phai 1a dat thuong mai dich vu tai d6 thj (Bang 6 kém theo).

b) Bang gi4 dét &; dat thuong mai, dich vu va dét san xuit, kinh doanh phi
ndng nghiép khong phai 14 d4t thuong mai, dich vu tai nong thén (Bang 7 kém theo).

2. Gia dat sit dung cho hoat dng khoang san va dit san xuét vat liéu xay
dung, 1am dd gom dugce quy dinh:

a) Tai 9 x4 thuéc Khu kinh t& Viing Ang (Ky Nam, Ky Phuong, Ky an,

Ky Long, Ky Lién, Ky Thmh Ky Trinh, Ky Ha va Ky Ninh) va thi xi Hong
Linh gi4: 450.000 d6ng/m*

b) Céc dia phuong con lai gia: 150.000 d("fmg/m2

3. Gia dit xay dyng try s& co quan; dat quoc phong, dit an ninh; dit xay
dyng cong trinh sy nghlep, dét co sd t6n gido, d4t co s& tin ngudng; dét ntha

trang nghia dia, nha tang 1€, nha hoa téng; dét sir dung vao muc dich cOng cdng:
Tinh bing gi4 dit & c6 cung vj tri.

4, D61 véi dit song, ngoi, kénh, rach, subi va dat c6 mit nude chuyen
du.ng Néu sir dung vao muc dlch nuoi t:rong thity san thi tinh bing gia dit nudi
tréng thily san ¢6 cling vi tri; néu sur dun% vao muyc dich phi néng ng}ue;p hodc sur
dung vao myc dich phi néng nghlep két hop v&i nudi trdng thiy sin thi tinh
bang gi4 @4t phi néng nghi€p tuong tmg d3 quy dinh tai khu vyc 14n cén.

- 5.Gia d4t phi néng nghiép khéc: Tinh bing 50% gi4 dit & cung vi tri.

6. Gia dat thuong mai, dich vu; d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghlep
khéng pha1 1a dat thlrcmg mai, dich vy va d4t phi nong nghiép (trir dat &) néu
trén, khi sir dyung vao muc dich san xudt kinh doanh dugc xac dinh cho thoi han
70 (bay muoi) nim.,

Piéu 8. Pit chwra sir dyng

Dat chua str dung 13 dit chua xéc dinh muc dich sir dung; khi cén cé gia
dé tinh tlen bdi thudmg d6i véi ngudi c6 hanh vi vi pham phép lust dbi véi loai




dat nay thi can cir vao gia cua loai dét lién keé. Trudng hUp khu virc dét 1ién ké
cd nhieu loai d4t ¢ céc muc gia khic nhau thi 14y mirc gia cao nhat 48 x4c dinh

pia-dat; khi sir dung cho myc dich nao thi x4c dinh gia theo vi tri va myc dich sit
dung ciia loai dét d6.

Diéu 9. Xir Iy gia d4t phi ndng nghiép ddi véi nhing thira dit trong
trudng hop dic biét:

1. Nhimg thira d4t bam hai mit dwomg lién k&, duge tinh hé sé:

+ Thira d4t bam ha1 mjt dudng rong > 3m thi 14y gis dit bam dudmg c6
gi4 cao hon nhan véi hé sb 1,2;

+ Thita d4t bam hai mit duong trong d6 mét duomg rong > 3m va mdt
duong <3m thi l4y gia d4t bAm dwong cb gid cao hon nhan véi hé sb 1,1;

He sb tinh gié trén chi ap dung trong pham vi 50m (461 v6i dht phi néng
ngh.lf;p nhung khong pha1 1a d4t &) va 25m (d6i voi dat 0) theo chiéu bam  dudmg
cd gia cao, tinh tu vi tri bam 2 mat ducmg tr& di. Phan con lai cia chiéu bam
dudng tinh hé s6 1. Trudng hop thira d4t bAm tir 3 mit dudng trd 1én ciing ap
dung theo cach tinh nhr d6i véi 2 mit duong,

2. Nhiing thira dit ndm ghn hai phia diém chuyén tiép gia trén cung mot
truc dudmg (ké ca trl.rcmg hop truc du'ong d4 dugc chia lam nhicu doan va c6 tén
ducmg khac nhau) ¢6 mirc chénh léch gla nam trong khoang >20% va <30% thi
ap dl,mg hé s6 1,1 cho nhimg thira d4t c6 mirc gia thap va hé s 1,0 cho nhiing
thira c6 muc gia cao; u'uong hop mire chénh 1éch gid > 30% thi 4 ap dung hé s6 1,1
cho nhing thira d4t c6 mirc gi4 thip va h¢ s 0,9 cho nhimg thira dét c6 mirc gia cao
(khoang céch ép dung khong qua 40m vé 2 phia tryc dudng).

3. Nhimg thira dat c6 chiéu dai canh trén 25m (d01 véi dit &) va trén 50m
(d6i véi dit phi néng nghlep nhung khong phai 13 dit &) tinh tir ranh gioi su
dung dat hop phép thi 4p dung vi¢c tinh gid phén 16p theo chiéu dai thira dat dé
x4c dinh gid binh quén gia quyén ctia thira d4t va thyc hién theo nguyén tic sau:

a) Phan dién tich dit 16p 1 tinh gia d4t bam mat ducng (da c6 quy dinh tai
Bang gi4), phén dién tich dit 16p 2 tinh bing 40% mirc gia lop 1, phan dién tich
dat con lai tinh bing 30% murc gia bam dudng. Truorng hop gia dat cac 10'p tlep
theo lorp 1 (thu§c khu vyc ndng thén) néu cé mirc gia thap hon mirc gia thip
nhét cta x4 thi gid dit 16p 46 duge tinh theo mirc gid thap nhét cua xa do; trudng
hop gia d4t céc 16p tlep theo 16p 1 (thuoc khu vyc thanh pho Ha Tinh, thi xa
Hong Linh va céc thi tran) néu c6 mirc gia thap hcm mirc gia ddt cua thira dit
lién k& tiép sau thi 14y theo mirc gid clia thira d4t 1ién k& d6.

b) Déi véi nhitng thira d4t bam nhiu mat dudng thi viée phan lorp dugc
cit theo cdc chidu bam dudng, nhung lra chon cach phéin i6p cé mic gla cao
nhit. Trudng hop cich phan 16p theo cic chidu bam dudmg cho mic gia thip
hon phan 16p theo mot chidu bam dudng thi lya chon céich phan 16p theo mdt

chiéu bam dudng do Viéc tinh h§ s0 quy dinh tai khoan 1 diéu nay chi 4p dung
cho phin dién tich dit 16p 1.



¢) Khoéng céch tinh méi 16p (I6p 1, 16p 2) d6i véi dat & 14 20m (tai khu
vire d6 thi) va 25m (tai khu vyc néng thén); déi véi dat phi néng nghiép nhung
khong phai déat & 1a 40m (tai khu vuc d6 thi) va 50m (tai khu vyc néng thén)
theo chiéu vuéng goc voi miit dudng (tinh tir ranh gidi s dung Qét hop phap).
Riéng dbi voi nhiing thira dat & d& dugc co quan nha nuéc ¢6 thim quyén phé
duy€t quy hogch thi khoang céch tinh mi 16p duge tinh theo quy hoach d3 dugec
duyét.

4. Nhimg thira dét ¢6 hinh thé dzc biét (hinh chit L, L, { va +) thi gia cuia
thira d4t duoc xac dinh theo nguyén tic tinh gia binh quan nhu sau: Phén dién tich
tiép gidp voi dudng di duge quy dinh gia tinh tir mit tién dér} hét chidu siu cia
thira déat dugc dp dung gid theo gi4 tuyén duong tiep giap. Phan dién tich con lai
tinh béng 70% gi4 phén dién tich bam dudng,

Trudng hop thira dét vira c6 hinh thé dic biét vira ¢6 hinh thé kéo dai thi
gi4 cua thira dét dugc x4c dinh theo nguyén téc tinh gi4 binh quén nhur sau: phéan
dién tich tiép giap voi dudng da duge quy dinh gia tai Quyét dinh nay tinh tir
mit tién dén hét chidu dai ctia thira dit dugc ép dung nguyén tic phan 16p tinh
gia binh quén giagq"uyén’nhu quy dinh tai Khoén 3 Diéu nay. Phé“lp dién tich con
lai tinh bang 70% gi dat ctia 16p dat lidn thira v6i né (thudc phén dién tich da
phén 16p & trén).: -

5. Gia dét tdi cic vitri bam tuyén dudmg gom cia cac tuyén dudng Quéc
10 tinh bing 80% gi4 4t clia tuyén duong Quéc 1 do.

6. Nhimg vj tri 44t quy hoach b6 trf t4i dinh cu (chua cé quy dinh gi4 cho
ving quy hoach bd tri t4i dinh cu d6) thi duge tinh bang 80% murc gia dit & quy
dinh tai vi tri tuong duong, Cac khu tai dinh cu d3 ¢ quy dinh gia thi khéng 4p
dung hé sb diéu chinh nay.

7. DOi v6i nhimg thira dét bam cic tuyén duémg do Nha nudc xdy dung da
duge phé duyét quy hoach (hién trang chua xéy dung dudng) ap dung mirc gia
bang 70% nmic gid dudng da dugc dau tr xay dung co diéu kién tuong duong,.
Tredng hop dudng do Nha diu tur x4y dyng thi khong ap dung quy dinh nay.

8. Trudmg hgp mét thira dét c6 nhidu cach tinh gid khéc nhau thi 4p dung
céch tinh c6 mirc gi4 cao nhét.

9. Mirc gi4 dAt sau khi tinh theo hé s trén néu cao hon mirc gié ti da clia
khung gi4 dat do Chinh phit quy dinh tai dia ban thi 4y bing murc gié téi da ctia
khung gi4 ¢4t do Chinh phii quy dinh.

Chuong 4
TO CHUC THUC HIEN

Diu 10. T chirc thye hién
Doi v6i nhimg khu vye dét chua dugc x4c dinh trong Bang gi4 ban hianh
kém theo Quy dinh nay hodc cac trudng hop méi phét sinh do diéu chinh quy
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hoach, ké hoach sir dyung dit; thay ddi muc dich st dung dat va bd sung cac
du(mg chua c6 tén trong Bang gid, giao ¢ Tai nguyén va Mdi truomg chu tri
cling cac sd, nganh lién quan va Uy ban nhén dén cac huyén, thanh pho, thi x&
14p phuong an gla, bdo cao Uy ban nhan dén tinh dé trinh Thudmg tryc Hoi ddng
nhén d4n tinh thng nhét trwéc khi quyét dinh bd sung trong Bang gi4 dit.

Vigc dreu chinh Bang gi4 d4t nay duoc thyc hién theo quy dinh tai Didu
14 Nghj dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht.

S& Tai nguyen va Méi trudng chi tri, phédi hop véi cac sd, ban, nganh
don vi lién quan vi Uy ban nhan dan cac huyén, thanh ph, thi x& cé trich
nhiém theo ddi, cdp nhat bién ddng gia dét trén dia ban, bio cdo Uy ban nhén
dén tinh xem xét, x\t 1y theo quy dinh./.

Lé Pinh Son



		2015-01-28T15:43:16+0700
	Việt Nam
	Cổng Thông tin điện tử Chính phủ
	Cổng Thông tin điện tử Chính phủ<thongtinchinhphu@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




