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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:  /2026/QD-UBND Ha Tinh, ngay  thing nam 2026

DU THAO ngay
20.3.2026

QUYET PINH

Phén cip iy quyén mdt s6 nhiém vu trong
linh vuc dat dai trén dia ban tinh Ha Tinh

Can civ Ludt t6 chire chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt s6 64/2025/QH15;
Ludt sira doi, bo sung mot so dieu cua Luat Ban hanh Van ban quy pham phap
lugt so 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Pdt dai s6 3 1/2024/QH15 duoc sua doi, bo sung mot s6 diéu
boi cdc Ludt sé 43/2024/QHIS, sé 47/2024/0HI5, s6 58/2024/QHIS, s6
71/2025/QHI15, sé 84/2025/QHI5, sé 93/2025/0HI5, so 95/2025/0HIS5, so
146/2025/QH15 va s6 147/2025/QH15 (sau déy goi la Ludt Pat dai);

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch
théo g6 khé khén, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cdc Nghi dinh: sé6 101/2024/ND-CP quy dinh vé diéu tra co ban
dat dai, dang ky, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién véi d’dt s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot. s6 diéu cia
Ludt Pt dai; s6 15 1/2025/ND-CP quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh
quyén dia phwong 02 cap phan quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai; sé
226/2025/NP-CP sira doi, bé sung mét so diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pt dai va sd 49/2026/ND-CP quy dinh chi tiét va hwong da~n
mét so diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 cua Quoc héi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch théo go khé khan, vuéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat
dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Méi trieong tai van ban sé
ISNNMT-OLBPD ngay /02/2026; bdo cdo tham dinh cua So Tw phdp tai van
ban s6  /STP-BC ngay [02/2026; y kién ciia cdc thanh vién UBND tinh tai
cuoc hop ngay /02/2026;

Uy ban nhén ddn ban hanh Quyét dinh phéan cdp 1y quyén mot sé nhiém
vu trong linh vuee dat dai trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay quy dinh viéc phan cip cho
co quan, ngudi ¢ tham quyen thuc hi¢n 601 v6i cac nhiém vu dugc phan cip
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phu va
trinh tu , tha tuc hanh chinh vé dét dai dé thuc hién cac nhiém vu dugc phan cép
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lly quyén trong linh vuc dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s
49/2026/ND-CP cia Chinh phu.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ..... thang ..... nim 2026 dén
trudc ngay 01 thang 3 nam 2027.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc, Thu truong cac so,
ban, nganh; Chu tich UBND cac xa, phu:(‘mg va cac t6 chtrc, ho gia dinh, ¢4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; \
- Viin phong Chinh ph; CHU TICH

- Bo Nong nghiép va Moi truong (dé b/c);
- Cuc Kiém tra vin ban va T6 chtrc thi hanh
phéap luét - By Tu phap;

- TTr. Tinh uy, TTr. HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Cong TTDT Chinh phi;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

- Cac Ban HPND tinh;

- Bao Ha Tinh, Bai PT-TH tinh;

- Pho VP UBND tinh;

- Cong TTDT tinh;

- Trung tdm C6ng béo - Tin hoc tinh;

- Luu: VT.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH HA TINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY DINH
Phén cip iy quyén mdt s6 nhiém vu trong
linh vue dat dai trén dia ban tinh Ha Tinh
(Kém theo Quyét dinh sé /OP-UBND ngay /3/2026 ciia UBND tinh)

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh viéc phan cap cho co quan, nguoi c6 thim quyen
thuc hién 601 v6i cac nhiém vu dugc phan cip theo quy dinh tai khoan 1 D1eu
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cta Chinh phu va trinh ty , thu tuc hanh chinh vé
dét dai dé thuc hién cac nhiém vu duoc phan cép uy quyén trong linh vuc dét dai
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP cta Chinh phu.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan tinh, UBND x&, phuong; cac s&, ban nganh chuyén
mon thudgec UBND tinh; cac co quan khac c6 lién quan.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dat dai.

3. Cac d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.

. ChuongII )
PHAN CAP UY QUYEN MQT SO NHIEM VU
TRONG LINH VUC PAT DPAI

Piéu 3. Uy quyén cho Chi tich UBND tinh

1. Quyét dinh giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi vai to chuc trong nudc, ngudi gbe Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, to chic
nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, trir trudng hop giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat duoc mién toan bo tién s dung dat, mién
toan bo tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu
tién sir dung dat, tién thué dat.

2. Quyét dinh giao dat khong thu tién str dung dat cho thué dat thu tién
thué dat hang nam dbi voi to chuc trong nudc, nguoi goc Vi¢t Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chuc kinh té co von dau tu nude ngoai, to chirc nudc ngodi co
chtrc ning ngoai giao, td chirc ton gido, to chic ton gido truc thude trong trudng
hop st dung dat trén dia gidi tir 02 don vi hanh chinh cip x4 trd 1én.
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3. Cho phép chuyén muyc dich st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat,
gia han str dung dat, chuyén hinh thirc stir dung dat, cong nhan quyén sir dung dat
d6i v6i truong hop str dung dét theo hinh thirc giao dét c6 thu tién str dung dét hodc
cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, trir truong hop duoc
mién toan b tién str dung dat, mién toan bo tién thué dat cho ca thoi gian thué theo
quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat, tién thué dat.

4. Cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung
dat, gia han st dung dét, chuyén hinh thirc st dung dat, cong nhan quyén sir
dung dat ddi voi truong hop st dung dat theo hinh thic giao dat khong thu tién
str dung dét hodc cho thué dat thu tién thué dit hang ndm trong trudng hop st
dung dat trén dia gidi tir 02 don vi hanh chinh cap xa trd 1én.

3. Quyét dinh thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai doi voi truong
hop thudc thim quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s
dung dét, cong nhan quyén sir dung dit ciia Chu tich UBND tinh.

6. Phé duyét phuong an dau gia quyen s dung dat, quyet dinh dau gia
quyén sir dung dat, phé duyét gia khoi diém cua khu dat, thira dat dau gia, quyét
dinh cong nhan ket qua trang dau gia trong trudng hop dau gia quyén str dung
dat thudc tham quyén giao dat, cho thué dat ctia Chu tich UBND tinh.

7. Thanh 1ap Ban Chi dao dé chi dao, to cf\w:c viéc quan }y, s dung dat
cua cac cong ty ndng, lam nghiép quy dinh tai Diéu 181 Luat Dat dai, khonar 1
bicu 67 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

8. Thanh lap Hoi dong tham dinh phuong an sir dung dat cua cong ty
nong, lam nghiép.

9. Phé duyét phuong an sir dung dat ciia cong ty nong, 1am nghiép.

10. Quyét dinh giao dat, cho thué dat cho cong ty nong, 1am nghiép d6i
voi phan dién tich cong ty nong, 1am nghi¢p gitr lai theo quy dinh tai diém a
khoan 1 bic¢u 69 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

1. Thu hoi phan dién dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Lujt
Dit dai va diém d khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

12. Chap thuan hodc khong chap thuan phuong an su dung dat két hop da
muc dich ddi voi truong hop thudce tham quyen giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat ctia Chu tich UBND
tinh.

Piéu 4. Phan cip cho Chii tich UBND cap xa

1. Quyét dinh giao dat khong thu tién st dung dat; cho thué dét thu tién
thué dat hang niam; giao déat co thu tién s dung dat, cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué, cho phép chuyén muc dich s dung dat ma
dugc mién toan bo tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat, tién thué dat d6i véi to chirc trong
nude, to chirc ton gido, td churc ton gido truc thude, nguoi géc Viét Nam dinh cu
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& nudc ngoai, to chuc kinh té cd von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai cod
churic nang ngoai giao.

2. Cho phép chuyen muc dich st dung dét, diéu chinh thoi han sir dung
dat, gia han st dung dat, chuyén hinh thire sir dung dat, cong nhén quyen su
dung dat dbi véi to chuc trong nude, to chic ton gido, to chuc ton gido truc
thude, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td chirc kinh té ¢6 von dau tu
nudc ngoai, to chirc nude ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao ddi véi trudng hop sir
dung dét theo hinh thirc giao dat khéng thu tién str dung dat hodc cho thué dat
thu tién thué dit hang nam.

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su dung
dat, cong nhén quyén sir dung dat dbi v0i ca nhan; giao dat, cong nhan quyén sir
dung dat doi véi cong dong dan cu; quyét dinh giao dat nong nghiép cho c nhan
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 178 Luat Dét dai; cho thué dat thudc quy dat
nong nghi¢p st dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong.

4. Quyét dinh thu hdi dat do chdm dut viée stir dung dat theo phéap luat, tu
nguyén tra lai dat, co nguy co de doa tinh mang con nguoi, khong con kha nang
tiép tuc st dung.

5. Quyét dinh thu hdi dét do vi pham phéap ludt vé dét dai doi voi doi voi
truong hop thudce tham quyen giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich
str dung dat, cong nhan quyén sir dung dat caa Cha tich UBND cip x3.

_ 6. Quyét dinh thu hoi dat ddi voi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2
biéu 142 Luat Dat dai.

7. Chap thuan phuong an st dung dat néng nghiép ciia to chuc kinh té quy
dinh tai khoan 6 Piéu 45 Luat Dat dai; phé duyét phuong an sir dung dat lta cua
c4 nhan quy dinh tai khoan 7 Diéu 45 Luat Dat dai.

8. Quyét dinh gia ban nha & tai dinh cu d6i voi trudng hop b tri nha & tai
dinh cu tai dia ban cap xa khac c6 dat thu hoi.

9. Phé duyét phuong an gép quyen st dung dt, diéu chinh lai dat dai de
thue hién du 4n chinh trang, phat trién khu dan cu noéng thon, mé rong, nang cap
duong giao thong ndéng thon quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 219 Luat Dat dai.

1,0. Cong bd ké hoach, danh muc cac khu giat thuc hién dau gia quyen sur
dung dat trén cong thong tin di¢n tir cia UBND cap xa.

11. Phé duyét phuong an dau gia quyen s dung dat, quyet dinh dau gia
quyén sir dung dat, phé duyét gia khoi diém cua khu dat, thira dat dau gia, quyét
dinh cong nhan ket qua trong dau gia trong truong hop dau gia quyen st dung
dat thudc tham quyén giao dat, cho thué dat ctia Chu tich UBND cp xa.

12. Quyet dinh gia dat cy thé d6i v6i truong hop quy dinh tai diém b
khoan 2 Bbiéu 160 Luat Dat dai.

13. Chép thuan hoic khong chép thuan fo: phuong an sir dung dat nong
nghiép quy dinh tai khoan 2 Biéu 78 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
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14. Chap thuan hoac khong chap thuan phu:Gng an str dung dat két hop da
muc dich di véi truong hop thude tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat caa Chi tich UBND
cap xa.

15. Phé duyét phuong an gop quyen str dung dt, diéu chinh lai dat dai dbi

vOi truong hop gop quyén su dung dat cua ca nhan quy dinh tai diém c khoan 3
Diéu 100 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

16. Chap thuan hodc khong chap thuan t6 chirc kinh té dugc nhan chuyen
nhuong, thué quyén st dung dit, nhan goép von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién du an.

Chuong 111
TRINH TU THU TUC HANH CHINH

Piéu 5. Trinh ty thu hdi dat do vi pham phap luat vé dit dai quy dinh
tai Piéu 81 Luat Pt dai

1. Co quan, ngudi c6 thim quyen xu phat vi pham hanh chinh kién nghi
hodc co quan thanh tra, kiém tra co tham quyén gui két luan thanh tra, kiém tra
dén Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh/x4 noi c6 dat bi thu hoi.

2. Trong thoi han khong qua 15 ngay ke tir ngay nhan duogc kién nghi
hoic két luan cua co quan, nguoi co thim quyén, co quan c6 chirc nang quan ly
da}t dai cap tinh/xa 1ap ho so thu hoi dat trinh Chu tich Gy ban nhan dan cing
cap.

3. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so, Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh/xa c6 trach nhiém thong bao thu hoi dat cho ngudi co dat thu
hoi, chil s& hitu tai san gan lién voi dat, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan (néu cd).

4. Trong thoi han 10 ngay ke tir ngay két thiic thoi han thong bao thu hoi
dat, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh/xa c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh
thu hoi dat va chi dao viéc td chirc thuc hién quyet dinh thu hoi dat.

Truong hop ngudi sir dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 6. Trinh tw thu hdi dit do chAm dirt viéc sir dung dat theo phap
luit, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngwoi, khong
con kha ning tiép tuc sir dung quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 82 Luét
Dit dai

1. Co quan, ngudi c6 thAm quyén giri mot trong cac vin ban, gidy to sau
dén dén Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh/xa:

a) Van ban cua co quan co tham quyén glal quyet da co hi¢u lyc phap luat
d6i vai truong hop t6 chirc duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat
bi gidi thé, pha san hodc bi chdm dut hoat dong theo quy dinh ctia phép luat;

b) Gidy chtng tir hodc quyét dinh tuyén bd mot nguoi 1a da chét theo quy
dinh cua phap luat d6i voi trudng hop ca nhan st dung dat chét ma khong co
nguoi nhan thira ké sau khi di thuc hién nghia vu vé tai san theo quy dinh cta
phap luat vé dan su;
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C) Quyet dinh giao dét, quyet dinh cho thué dat, Glay chung nhan quyen
str dung dat, Glay ching nhén quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat g, Giay
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
d6i v6i truong hop dat duoc Nha nudce giao, cho thué co thdi han nhung khong
duoc gia han str dung dat;

d) Vin ban chim dat dy an dau tu dbi voi trudng hop thu hoi dét trong
truong hop chidm dit du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

d) Vin ban thu hoi ring ddi véi truong hop thu hoi dat trong trudong hop
d3 bi thu hoi rimg theo quy dinh cta phap luat vé 14m nghiép;

e) Van ban tra lai dat ctia nguoi sit dung dat d6i vai trudng hop nguoi sir
dg}ng dat gidm hoac khong con nhu cau st dung dat va co don tu nguyén tra lai
dat;

g) Vin ban cta co quan c¢6 thim quyén xac dinh mac do 6 nhiém moi
truong, sat 16, sut lan, bi anh hudng bodi hién tugng thién tai khac dbi vai truong
hop cac trudng hop thu hdi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi hodc
khong con kha ning tiép tuc st dung.

2. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so, Chu tich Uy ban
nhan dan cép tinh/x c6 trach nhiém thong bao thu hoi dit cho ngudi c6 dat thu
hoi, chil s& hitu tai san gan lién véi dat, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién
quan (néu cd).

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han thong bao thu hoi
dat, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh/xd c¢6 ¢6 trach nhiém ban hanh quyét
dinh thu hoi dat va chi dao viéc to chuc thuc hién quyét dinh thu hoi dat.

Trudng hop ngudi sir dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 7. Trinh ty thu hdi dit ddi véi cac trwong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 48 Luat Dat dai

1. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tur ngay co quan co chirc nang
quan 1y dat dai cAp xa phat hién nguoi st dung dat 1a ngudi dan toc thiéu sd
thudc truong hop chét ma khong co nguoi thira ké thudc hang thira ké 1a ddi
tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat Dt dai, hodc trudng hop nguoi sir
dung dat chuyén khoi dia ban cap tinh noi c¢6 dat dén noi khac sinh séng hodc
khoéng con nhu cau sir dung ma khoéng tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ngudi thudc hang thira ké 1a dbi tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 16
Luat Dat dai, co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai cap x4 1ap hd so thu hoi dat
trinh Chii tich Uy ban nhan dan cung cap.

2. Trong thoi han khong quéa 03 ngay, Chu tich Uy ban nhan dan cp xa ra
quyét dinh thu hoi dat.
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Dleu 8. Trinh tw, thu tuc glao dat, cho thué dat d01 vOi trwong hop
giao dat, cho thue dat khong diu gia quyen Sur dung dit, khong diu thau
lwa chon nha diu tu thue hién dy 4an o6 sir dung dat va truong hop glao dat,
cho thue dat thong qua dAu thiu lwa chon nha diu tw thwe hién du an cé s
dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué d4t v cho thué rung;

1. Thanh phén ho so:

H6 so gom don theo Mau s6 01 ban hanh kem theo Quyet dinh nay, ban
trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh va mét trong cac loai
gidy to sau day:

a) Van ban ph€ duyét du an dau tu, quyet dinh chap thuan chu truong dau
tu, quy€t dinh chap thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu,
van ban phé€ duyét ket _qua lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i tac
cong tu hodc cac van ban, gidy to co gia tri phap 1y tuong duong theo quy dinh
cua phap luat;

b) Bén sao van ban cua don vi dugc giao t6 chire thuc higén viéc dau gia
quyen st dung dat vé két qua ddu gia quyen stt dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 cua Luat Dét dai;

¢) Ban sao cac van ban theo quy dinh cta phap luét d6i voi truong hg
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 cta Luat Pat dai ma phai thu hoi dat de
glao dat, cho thué dat cho t6 chirc, ca nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén do6i
mo hinh t6 chic;

d) Ban sao Phu:ong an st dung dat da duoc co quan, t6 chuc co tham
quyen phe duyét doi vai to chire kinh t€, don vi su nghlep cong lap da duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat trudce ngay Luat Bat dai ¢6 hi€u lyc thi hanh dbi véi
truong hop quy dinh tai Piéu 180 ciia Luat Dat dai (néu co);

d) Ban sao Phuong an sur dung dat cua cong ty néng, lam nghlep tai dia
phuong da dugc co quan, to chuc ¢ tham quyén phé duyét ddi vé6i truong hop
quy dinh tai Diéu 181 cta Luat Dat dai (néu co);

e) Ban sao Phuong an su dung dat di duoc co quan, t6 chirc ¢ tham
quyen phé duyét d6i voi dién tich dat thu hdi cia cong ty ndng, lam ngh1ep quan
ly, st dung dé giao dat cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2
Diéu 181 cua Luat Bat dai (néu co);

g) Pbi véi truong hop giao ring, cho thué rimg thi phai co thém cac tai
liéu sau:
g1) Béo céo diéu tra, danh gia hién trang ru:ng va ban do hién trang ru:ng

theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép d6i v6i trudng hop giao dat va giao
rung;

g2) Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimg; danh sach
ngu’oq tring dau gla thue rung, thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh d6i voi
ngu’0’1 trang dau gla thué rung d01 voi truong hop cho thué dat va cho thué rimg;
du 4n dau tu d01 v6i khu ru:ng dé nghi thué; bao cdo diéu tra, danh gia hién trang
rung va ban dd hién trang rumg theo quy dmh ctia phap luat vé 1am nghiép ddi
v6i trudng hop cho thué dat va cho thué rimg.



2. Trinh tu thuc hién:

a) T6 chirc, ca nhan dé nghi giao dat, cho thué dat, giao rumg, cho thué
rung nop 01 ho so quy dinh tai khoan 1 Muc nay cho B9 phan Mot ctra. B phan
Mot cira chuyén hd so dén co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng.

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudong thuc hién:

bl) Ra soat, klem tra ho so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so
hodc bd sung hd so dbi voi trudng hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

b2) Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va
cho thu€ ring thi co quan lam nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu rimg giira
hd so va thyuc dia duy kién giao;

b3) Chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon co lién quan dé cho y
kién vé cac noi dung Ve mién tién st dung dat, tién thué dat, viéc thyc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai va cac noi dung khac (néu can);

b4) Hoan thi¢n ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
ban hanh quyet dinh giao dét, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg.

H6 so gom don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Muc nay; trich luc ban )
dia chinh thtra dét hoac trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau 56 06 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay; du thao quyét dlnh theo Mau s6 07 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay;

c) Chu tich Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh giao dét, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg.

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong chuyén thong tin
theo Mau s6 11 ban hanh kem theo Nghl dinh nay dén co quan tai chinh d6i vai
truong hop phai nop tién dé Nha nudce bd sung dién tich dat chuyen trong 1aa bi
mat hodc tang hi¢u qua su dung dat trong laa. Co quan tai chinh xac dinh va ban
hanh Thong bao sb tién phai ndp theo Miu s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay.

d2) Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi voi truong
hop phéi x&c dinh chi phi xay dung ha tang.

d3) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong t6 chirc vigc xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi tru’ong hop phai nop ti€n sir dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau s6 14 ban hanh kém theo Quyét dlnh nay
dén co quan thué.

d) Co quan thué thue hign thu tuc xac dinh tién st dung dat tién thué dit;
tién thué dat dugc mlen d01 VOi truong hop dugc mlen mot s6 nam theo quy
dinh cta Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghla vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién gui cho nguol su
dung dat. Ngu’orl sir dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cta co quan tai chinh (néu co). Co quan thu€ va co quan
tai chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va giri thong bao két
qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi truong;
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e) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi trudng:

el) Co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh ky cap G1ay ching
nhan d6i voi tru:ong hop thudc tham quyen glao dat, cho thué dat cua Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh; co quan co chirc nang quan ly dat dai cdp xa trinh

Chu tich Uy ban nhén cap xa ky cap Gidy chung nhan dbi vai tru’O’ng hop thude
tham quyén giao dt, cho thué dat cua Chu tich Uy ban nhén déan cap xa.

e2) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh ky hop dong thué dat
dbi voi truong hop Nha nuéc cho thué dat thudc tham quyén cua Chu tich Uy
ban nhan dan cap tinh; co quan cé chirc nang quan ly dat dai cip x4 trinh Chu
tich Uy ban nhan cap x4 ky hop dong thué dat dbi voi tru’ong hop Nha nudce cho
thué dat thudc tham quyén cta Chi tich Uy ban nhan dén cap xa.

e3) Chuyen ho so den Vin phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai dé cap nhét, chinh ly co s¢ dir licu dat dai, ho so dia
chinh va co quan chuyén moén vé 1am nghiép dé cap nhat, luu trix ho so theo
phap luat vé 1am nghiép;

g) Co quan chuyén mén vé nong nghlep va moi trudng ban giao dat ban
glao ru’ng trén thyuc dia thue hién theo Mau s6 15 ban hanh kem theo Quyét dinh
nay va trao Gidy chirng nhan cho ngudi sir dung dat.

3. Thoi gian thyuc hién trinh ty, thu tuc

- Khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan da ho so hop 18.

- Doi voi cac xa mien ni, bién gisi; dao; ving c6 dieu kién kinh té - xa
hoi kho khan; vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khdng qua 25 ngay.

(Khong bao gom thoi gian giai quyét ciia co quan cé chirc nang quan ly
dat dai vé xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh; Thoi gian gidi quyet cua co
quan thue vé xdc dinh s6 tzen s dung dat, tién thué dat phdi nép, mién, giam,
ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, I¢ phi theo quy dinh; Thoi gian thuc
hién nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dat; thoi gian trich do dia chinh thira
dat).

Piéu 9. Trinh ty, thi tuc chuyén muc dich sir dung dat

1. Thanh phan ho so:

(1) Hd so dé nghi chuyén muc dich sir dung dat gom:

a) Pon theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mdt trong cac gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat bat dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Dleu 137
Luat Dt dai hoac quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho
phép chuyen muc dich str dung dat ciia co quan nha nuéc c6 tham quyén theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;

¢) Ban trich lyc ban d6 dja chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.
2. Trinh tu thuc hién:
a) T6 chuc, c4 nhan dé nghi chuyén muc dich st dung dat ndp 01 bd hd so
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quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho B¢ phan Mot ctra. B phan Mot cua chuyén
hd so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng;

b) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va mdi trudng:

bl) Ra soat, klem tra ho so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so
hodc bd sung ho so dbi voi trudng hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

b2) Kiém tra thyc dia thira dat d6i voi truong hop chuyén muc dich st
dung dét;

b3) Chuyen thong tin den cac co quan chuyén moén co lién quan dé cho y
kién vé cac noi dung vE mién tién sir dung dat, tien thué dat, viéc thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai va cac ndi dung khac (néu can);

b4) Hoan thién h6 so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
ban hanh quyet dinh cho phep chuyén muyc dich sir dung dat.

Hb so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trich luc ban
d6 dia chinh thua dat hodc trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau s6 06
ban hanh kem theo Quyet dinh nay, du thao quyét dinh theo mau 08 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay ddi véi trudng hop cho phép chuyén muc dich st dung
dat.

c¢) Chu tich Uy ban nhan dén cép co tham quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dt.

d) Cac co quan chuyén mon thuc hi¢n nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong chuyén thong tin
theo Mau s6 13 ban hanh kém theo Quyet dinh nay dén co quan tai chinh dbi voi
truong hop phai nop tién dé Nha nudc bd sung dién tich dat chuyen trong 1aa bi
mat hodc tang hi¢u qua sir dung dat trong lua. Co quan tai chinh xac dinh va ban
hanh Théng bao sd tién phai ndp theo Mau 14 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;

d2) Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué doi véi truong
hop phai x&c dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong t6 chirc vigc xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi tru:orng hop phai nop ti€n sir dung dat, tién
thué dat va chuyén thong tin theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh dinh
nay dén co quan thué;

d) Co quan thué _thue hign thu tuc xac dinh tién st dung dat tién thué dit;
tién thué dat dugc mlen d01 VOi truong hop dugc m1en mot s6 nam theo quy
dinh ciia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghla vu tai chinh
khac phai np theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién gui cho nguol su
dung dat. Nguoq sir dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cta co quan tai chinh (néu co). Co quan thu€ va co quan
tai chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va giri thong bao két
qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi trudng;

e) Co quan c¢6 chiic ning quan ly dat dai:
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el) Co quan c6 chuc nang quan ly dét dai cap tinh ky hop dong thué dat
hodc phu luc hO’p dong thué dat dbi véi truong hop Nha nuée cho thué dat thude
tham quyen ctia Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh; co quan c¢6 chirc nang quan
Iy dat dai cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan cip xa ky hop dong thué dat hoac
phu luc hop dong thué dat d6i voi tru:(mg h(yp Nha nudc cho thué dat thudc tham
quyén ctia Cha tich Uy ban nhan dan cip x4;

e2) Chuyen hé so den Van phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai dé thuc hién viéc dang ky bién dong, cap nhat, chinh ly
co s dir liéu dat dai, ho so dia chinh va tra két qua theo quy dinh.

3. Thoi gian thuc hién trinh tu, thu tuc

- Khdng qué 15 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1é.

- Doi v6i cac x& mién ni, bién gisi; dao; ving c6 dieu kién kinh té - xa
hoi kho khan; vung c6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khéng quéa 25 ngay.

(Khong bao gom thoi gian giai quyét ciia co quan cé chirc nang quan ly
dat dai vé xdc dinh gia dat cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet cua co
quan thue vé xdc dinh sé tlen su dung dat, tién thué ddt phdi nép, mién, gidam,
ghi ng tién sir dung ddt, tién thué ddt, phi, I¢ phi theo quy dinh; Thoi gian thuc
hién nghia vu tai chinh cua nguoi sur dung dat; thoi gian trich do dia chinh thira
dat).

Picu 10. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh glao dat, cho thué

dat, cho phép Chuyen muc dich sir dung dat do thay doi can cir quyét dinh
giao dat, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich str dung dat.

1. Thanh phan hd so:
a) Pon theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac Gidy chtng nhan quy dinh tai khodn 21 biéu 3, khoan 3
biéu 256 Luat Pat dai hodc mot trong cac loai glay to quy dinh tai biéu 137
Luat Dat dai hoac quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép Chuyen muc dich
str dung dat ciia co quan nha nuéc co tham quyén theo quy dinh caa phap luat vé
dat dai qua céc thoi ky.

C) Vin ban cta co quan nha nuéc co tham quyén c6 ndi dung lam thay dol
can cur quyet dinh giao dat, cho thué dt, cho phep Chuyen muc dich sir dung dat
(dbi VGi trudng h0’p thay 601 can ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dt);

2. Trinh tu thuc hién:

a) T6 chirc, ca nhan ndp 01 bd ho so quy dinh tai khoan 1 Dleu nay cho
Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap tinh hodc cap xa. Ho so dén co quan
chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi truong;

bl) Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi NOp hd so 1am lai hd so hodc
bo sung hd so ddi véi truong hop hd so khong day da, khéng hop 1é;
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b2) Chu tri phdi hop véi cac co quan co lién quan kiém tra thuc dia thua
dat; chuyen thong tin den cac co quan chuyén mén ¢6 li€n quan dé cho ¥ kién vé
cac ndi dung vé mién tién sir dung dat, ticn thué dat, viéc thuc hién nghia vu tai
chinh vé dat dai va cac noi dung khac (neu can);

b3) Hoan thi¢n hé so trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap ¢6 tham quyén ban
hanh quyét dinh dlcu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich su dung dat.

Hb so gom: bonva g1ay to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; T trinh ( Mau sd
06); du thao quyét dinh (MAu s6 11);

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh Quyét
dinh dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dit;

d) Céc co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

dl) Co quan xdy dung x4c dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi véi trudong hop
phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d2) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong t6 chuc viéc xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi truong hop phai nop tién su dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau so0 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué; Chuyen ho SO dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh
Vién phong Pang ky dat dai dé thyc hién viéc dang ky bién dong, cap nhat co s
dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

d3) Co quan thué thuc hién thu tuc xéac dinh tién str dung dat tién thué dat;
tién thué dat duogc mlen dol Véi truong hop duoc mlen mot s6 nim theo quy
dinh cua Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cdc nghia vy tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién guri cho nguoi sir
dung dat. Nguol st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thdng bao cua co
quan thué va théng béo cua co quan tai chinh (néu c6). Co quan thué va co quan
tai chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vy tai chinh va guri thong bao két
qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong;

d4) Van phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai co trach nhiém cung cap so thira dat, s6 to ban dd dia chinh giri cho Co quan
c6 chuc nang quan 1y dat dai.

d5) Co quan c6 chuc ning quan ly dat dai: Co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai cap tinh ky hop dong thué dat hoéc phu luc hop ddng thué dat dbi voi
truong hop Nha nudc cho thué dat thudc tham quyen ctia Chu tich Uy ban nhén
dan cap tinh; ky xac nhan dang ky bién dong trén G1ay chung nhan da cap hoac
ky cap méi G1ay chung nhéan (neu nguoi st dung dat co nhu cau doi voi truong
hop thudc thim quyén g1ao dat, cho thué dat cua Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh; co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap x4 ky hop dong thué dat hoac
phu luc hop dong thué dat dbi véi tru’ong hop Nha nude cho thué dat thudc tham
quyen ctia Chu tich Uy ban nhén dan cap xa; trinh Chu tich Uy ban nhan cap xa
ky xac nhan dang ky bién dong trén Gidy chung nhén da cap hoac ky cap moi
Gidy ching nhan (néu nguoi st dung dat c6 nhu cau ddi véi truong hop thudc
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tham quyén giao dat, cho thué dat cua Chu tich Uy ban nhan dan cap x4; tra két
qua theo quy dinh; chuyen hé so dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai dé thuc hién viéc cap nhat, chinh 1y co s¢ dir ligu dat
dai, ho so dia chinh va luu trir hd so theo quy dinh.

3. Thoi glan thuc hién trinh tu, thu tuc khong quéa 08 ngay lam viéc (d6i Vo
dia ban cac xa mién nui, hai dao, vung sau, Vung xa, vung c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi kho khin, ving co diéu klen kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc).

Piéu 11. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh glao dat, cho thué
dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat do sai st vé ranh giéi, vi tri,
di¢n tich, muc dich sir dung gitra ban do quy hoach, ban dé dia chlnh
quyet dinh glao dat, cho thué dat, cho phép Chuyen muc dich st dung dat
va so IIeu ban giao dit trén thue dia

1. Thanh phan hé so:
a) Pon theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoén 3
biéu 256 Luat Dit dai hodc mot trong cac loai glay to quy dinh tai Diéu 137
Luat Dat dai hoac quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich
str dung dat ciia co quan nha nuéc ¢ tham quyén theo quy dinh caa phap luat vé
dat dai qua céc thoi ky.

¢) Ban trich luc ban db dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.
2. Trinh tuy thuc hién:

a) T6 chirc, ca nhan ndp 01 bd ho so quy dinh tai khoan 1 Dleu nay cho
Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap tinh hodc cip xi. H6 so dén co quan
chuyén mon vé nong nghi€p va moi truong;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong;

bl) Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi NOp hd so 1am lai hd so hoac
bo sung hd so dbi véi truong hop hd so khong day da, khong hop 18;

b2) Chu tri phdi hop v6i cac co quan ¢6 lién quan kiém tra thuc dia thua
dat; chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon co lién quan dé cho y kién vé
cac noi dung vé mién tién str dung dat, tién thué dat, viéc thuc hién nghia vu tai
chinh vé dat dai va cac noi dung khac (néu can);

b3) Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhéan dén cap ¢6 tham quyén ban
hanh quyét dinh dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

Ho so gom: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 Dleu nay; To trinh_theo
Mau s 06 ban hanh kém theo Quyet dinh ndy; du thao quyét dinh theo Mau sb
11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

c¢) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh Quyét
dinh d1eu chinh quyét dinh giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat;

d) Céc co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:
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d1) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong chuyén thong tin
theo Mau sb 13 ban hanh kém theo Quyet dinh nay dén co quan tai chinh ddi véi
truong hop phai nop tién dé Nha nuoe bd sung di¢n tich dat chuyén tréng l0a bi
mét hodc tang hi¢u qua sir dung dat trong lda; chuyen ho so dén Vin phong dang
ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai dé thuc hién viéc dang ky
bién dong, cap nhat co s¢ dit liéu dit dai, hd so dia chinh.

d2) Co quan xay du:ng xdc dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi véi truong hop
phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong t6 chuc viéc xac
dinh gia dat theo quy dinh ddi véi truong hop phai nop tién sur dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau sé 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué;

d4) Co quan tai chinh xac dinh va ban hanh Thong béao so tién phai nop
theo Mau s 14 ban hanh kém theo Quyét dinh nay; Co quan thué thyc hién thu
tuc xac dinh tién st dung dat tién thué dat; tién thué dat duogc mlen doi véi
truong hop dugc mién mot s6 nam theo quy dinh cua Chinh phu vé tién st dung
dat, tién thué dat cdc nghia vu tai chinh khac phéi nop theo quy dinh; ban hanh
thong bao nop tién gui cho ngudi st dung dat Ngu0’| str dung dat ndp cac nghia
vu tai chinh theo thdng bao cua co quan thué va thong bao cua co quan tai chinh
(néu co). Co quan thu€ va co quan tai chinh (néu cd) xac nhan hoan thanh nghia
vu tai chinh va gui thong bao két qua cho co quan chuy@n mén vé néng nghiép
va mdi truong;

d5) Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vén phong Pang ky dat
dai ¢4 trach nhiém cung cap so thira dat, s6 to ban dd dia chinh giri cho Co quan
c6 chirc ndng quan ly dat dai.

d6) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai:

- Co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh ky hop dong thué dat hoac
phu luc hcrp dong thué dat doi voi tru:ong hop Nha nuée cho thué dat thudc tham
quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh; ky xac nhan dang ky bién dong
trén G1ay chung nhan da cap hoac ky cap moi G1ay chu:ng nhan (neu nguoi su
dung dat co nhu cau d6i voi tru:ong hop thudc tham quyen giao dat, cho thué dat
cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh; co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
cap xa ky hop dong thué dat hoac phu luc hop dong thué dat doi voi tru:omg hop
Nha nudce cho thué dat thudc tham quyen ctia Chu tich Uy ban nhan dan cap xa;
trinh Chu tich Uy ban nhan cap xa ky xac nhan dang ky bién dong trén G1ay
chu’ng nhan da cap hoac ky cap mai G1ay chung nhan (neu nguoi st dung dat co
nhu cau d6i voi truong 'hop thudc tham quyén giao dat, cho thué dat cia Chu
tich Uy ban nhan dan cap xd; ban g1ao dat trén thuc dia thyc hién theo Mau sb
15 ban hanh kem theo Quyet dinh nay va trao Glay ching nhan cho nguoi st
dung dat; Chuyen hd so dén Van phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai dé thuc hién viéc cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai,
hé so dia chinh.

3. Thoi glan thuc hién trinh tu, tha tuc khong qua 08 ngay (dbi véi dia ban
cac xa mién ndi, hai dao, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
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khé khin, viing c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi déc biét kho khin thi thoi gian thuc
hién khong qua 18 ngay lam viéc).
Dleu 12. Trinh ty, tha tuc giao dat cho thué dit dong thoi giao khu
vuc bién dé thuc hién hOat dong 14N bién

1. Thanh phan h so:
- Pon theo Mau sé 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thua dat
(ban chinh);

- Dy 4n dau tu 14n bién hoédc hang muc lan bién cua du an dau tu da duoc
co quan nha nudc €O tham quyén phé duyét d6i véi truong hop quy dinh tai
Piéu 190 cua Luat Bt dai.

2. Trinh tu thuc hién:

a) T6 chiic, c& nhan nop 01 hé so quy dinh tai khoan 1 Muc nay cho Trung
tam Phyc vu hanh chinh cong cap tinh hodc cap xi. H6 so duoc chuyén dén Co
quan chuyén mon vé nong nghlep va moi truong.

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng thuc hién:

bl) Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi NOp hd so 1am lai hd so hoac
b6 sung hd so dbi véi truong hop hd so khong day da, khéng hop 18;

b2) Chu tri phéi hop vGi cac ¢o quan co lién quan kiém tra thuc dia khu
vue dy kién glao thué; chuyen thong tin den cac co quan chuyen mon ¢o6 lién
quan dé cho y kién vé cac noi _dung vé mién tién sir dung dat, tin thué dat, viéc
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai va cac ndi dung khac (néu can);

b3) Hoan thién hé so trinh Chi tich Uy ban nhén dan cép co tham quyén ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong lan bién.

Ho so gom: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 Muc nay; T¢ trinh_theo
Mau s 06 ban hanh kém theo Quyet dinh nay; du thao quyét dinh theo Mau sb
07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh quyét
dinh giao dét, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan xay du:ng xé4c dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi véi trudong hop
phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d2) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong t6 chuc viéc xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi truong hop phai nop tién su dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau s0 12 ban hanh keém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué; Chuyen ho SO dén Vian phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh
Vién phong Dang ky dat dai dé thuc hién viéc dang ky bién dong, cap nhat co s
dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

d3) Co quan thué thyuc hién thu tuc xac dinh tién str dung dat, tién thué dat;



17

tién thué dat duogc mlen dol voi truong hop duoc mlen mot sb nam theo quy
dinh caa Chinh phu vé tién sir dung dat, tlen thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nép tién gui cho nguoi sir
dung dat. Nguf(rl st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thdng bao cua co
quan thué va thong bao cua co quan tai chinh (néu c6). Co quan thué va co quan
tai chinh (néu c6) xéac nhan hoan thanh nghia vy tai chinh va giri thong bao két
qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong;

d4) Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Ding ky dat
dai co trach nhiém cung cap so thira dat, s6 to ban dd dia chinh giri cho Co quan
c6 churc nang quan 1y dat dai.

d5) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai: Co quan c6 chirc ning quan ly
dat dai cap tinh ky hop dong thué dat doi voi tru’0’ng hop Nha nudc cho thué dat
thudc tham quyen cua Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh; co quan c6 chuc nang
quan ly dat dai cap xa ky hop dong thué dat doi vai truong hO’p Nha nuéce cho
thué dat thuoc tham quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cap x4, trinh Chu tich
Uy ban nhén cap xa ky Glay chung nhan dbi véi truong hop thudc tham quyen
giao dit, cho thué dit cua Chu tich Uy ban nhan dan cap xa; ban glao dat trén
thuc d1a thuc hién theo Mau s6 15 ban hanh kem theo Quyet dinh nay va trao
Glay chang nhan cho ngudi sir dung dat; Chuyen ho so dén Van phong dang ky
dat dai hodc Chi nhanh 'Van phong Dang ky dat dai dé thuc hién viéc cap nhat,
chinh 1y co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

3. Thoi glan thuc hién trinh ty, tha tuc khong qua 15 ngay (dbi véi dia ban
cac xa mién ndi, hai dao, vung sau, Vung xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan, Vung c6 dicu klen kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 25 ngay lam viéc).

Picu 13. Trinh tw, thii tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat
1. Thanh phén hé so:
a) Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mét trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Dleu 137
Luat it dai;

¢) Quyét dinh giao dat quyet dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyen muc dich st dung dat ctia co quan nha nudc co thim quyén theo quy
dinh cua phap luat dat dai qua cac thoi ky;

d) Chimg tir thyc hién nghia vu tai chinh dét dai (néu c6).
2. Trinh tw thuc hién:

a) T6 chirc, ca nhan ndp 01 bd ho so quy dinh tai khoan 1 Dleu nay cho
Trung tm Phuc vu hanh chinh cong cap tinh hodc cip xa. Ho so dén co quan
chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va mdi trudng:

bl) Ra soat, klem tra ho so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so
hoic bd sung ho so dbi vai trudng h0‘p ho so khong day du, khong hop 1¢;
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b2) Chu tri phdi hop véi cac co quan co lién quan kiém tra thuc dia thua
dat; chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon co lién quan dé cho y kién vé
cac ndi dung vé mién tién sir dung dat, ticn thué dat, viéc thuc hién nghia vy tai
chinh vé dat dai va cac noi dung khac (neu can);

b3) Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap co tham quyén
ban hanh quyet dinh cho phep chuyén hinh thtc giao dit, cho thué dat.

Ho so gom: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 Dleu nay; to trinh theo
Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyét dinh nay; Dy thao quyét dinh theo (mau 09
ban hanh kém theo Quyét dinh nay);

c¢) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quycn xem xét ban hanh Quyét
dinh cho phép chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat.

d) Cac co quan chuyén mon thuc hi¢n nhu sau:

dl) Co quan xay du:ng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué doi voi truong
hop phai xac dinh chi phi xay du‘ng ha tang;

d2) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong t6 chirc vigc xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi tru:ong hop phai ndp ti€n sir dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quy¢et dlnh nay
dén co quan thué; chuyén ho SO dén Vin phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai dé thyc hién viéc dang ky bién dong, cap nhat co s
dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

d3) Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tlen su dung dat, tién thué
dat; tién thué dat dugc mlen d6i voi truong hop dugc mlen mot sO ndm theo quy
dlnh ciia Chinh phil vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghla vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao nop tién gui cho ngum su
dung dat. Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué (néu co). Co quan thué xac nhan hoan thanh ngh1a vu tai chinh (neu
c6) va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi
truong;

d4) Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai ¢6 trach nhiém cung cap so thira dat, sd to ban dd dia chinh giri cho Co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai.

d5) Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai:

- Co quan ¢d chirc nang quan ly dat dai cap tinh ky hop dong thué dat
hoac phu luc hop dong thué dat d6i voi tru:ong hop Nha nude cho thué dat thudc
tham quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh; ky xac nhan dang ky bién
dong trén Glay chu’ng nhén da cap hodc ky cap méi Glay chu:ng nhéan (neu nguoi
sur dung dat co nhu cau d6i vai tru:orng hop thudc tham quyen giao dat, cho thué
dat cua Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh; co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai cap xa ky hop dong thué dat hodc phu luc hop dong thué dat doi véi tru:orng
hop Nha nuéc cho thué dat thudc tham quyen cua Chu tich Uy ban nhan dan cap
x4, trinh Chu tich Uy ban nhan cap xa ky xac nhan dang ky bién dong trén Glay
chu‘ng nhan d3 cap hodc ky cip méi Gidy ching nhan (néu ngudi sir dung dit c6
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nhu cau dbi voi tru’omg horp thudc tham quyén giao dat, cho thué dat caa Chu
tich Uy ban nhan déan cap x3; tra két qua theo quy dinh.

- Chuyén ho SO den Van phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh Vian
phong Dang ky dat dai dé thuc hién viéc cap nhat, chinh Iy co s¢ dir liéu dat dai,
ho so dia chinh.

3. Thoi han glal quyet Khong quéa 15 ngay (dbi véi dia ban cac xa mién
nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi khé khan,
vung co dleu kién klnh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 25 ngay lam viéc).

Diéu 14. Trinh ty, thu tuc glao dit & c6 thu tlen stt dung dat khong
thong qua dau gia, khong dAu thau lwa chon nha dau tw thye hién duw 4n cé
str dung dat d6i véi ca nhan 1a can bo, cong chirc, vién Chll’C, si quan tai ngi,
quan nhén chuyén nghi¢p, cong chirc quoc phong, cong nhan va vién chire
quﬁc ph(‘)ng, si quan, ha si quan, cong nhan cong an, nguwoi lam cong tac co
yéu va nguoi lam cong tac khac trong to chirc co yeu hu’(rng lwong tir ngin
sach nha nwdc ma chwa dwgc glao dat &, nha é; glao v1en‘, nhan vién y té
dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai dao thufc vung co6 dieéu Ki¢n kinh té -
xa hoi kho khan, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khiin nhu’ng
chua cé dat &, nha ¢ tai noi cong tac hodc chwa dwge hwdéng chinh sach ho
tro vé nha & theo quy dlnh cua phap luat vé nha é; ca ‘nhan thwong trua tai
x4 ma khong c6 dat ¢ va chua dwgc Nha nuwéc glao dat ¢ hoac chwa du’O’c
hwéng chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha &

1. Thanh phan hé so: Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
2. Trinh ty thuc hién:

a) Hing nam, Uy ban nhéan dan cap Xa thong bao cho cé nhan khac ¢6 nhu
cau str dung dat ndp hd so dé nghi giao dat & (can ctr vao quy dat da duoc xac
dinh vao muc dich dat ¢ theo quy hoach st dung dat cap xa ma chua giao tai dia
phu’ong thude tru’ong hop g1a0 dat khong dau gia quyén sir dung dat hodc dau gia
quyén sir dung dat & cho ca nhan khong thanh do khong c6 ngudi tham gia);

b) Ca nhan c¢6 nhu cau str dung dat nop don dé nghi giao dét 0 tai Uy ban
nhan dan cip x4 noi c6 dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

c) Uy ban nhéan dan cap x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong
dau gia quyén st dung dat;

d) Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khong dau gia quyén
st dung d4t theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh.

d) Co quan chuyén moén vé nong ngh1ep va moi trudong cap xa hoan thi¢n
hd so dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x& ban hanh quyét dinh giao dat
cho c4 nhan du diéu kién.

e) Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ban hanh quyét dinh giao dat cho ca
nhan du diéu kién

3. Thoi gian thyc hién: Khdng qua 35 ngay. o )
Diéu 15. Trinh tw, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lien voi dat,
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyeén sé hiru tai san gan lién voi
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dat 1an diu doi véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong din cw, nguwoi goc Vit
Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai.

1. Thanh phén hd so:

a) Ho so d6i véi truong hop thuc hién tha tuc dang ky, cap Gidy chung
nhan cho hé gia dinh, c4a nhan, cong dong dan cu gom

- Pon ding ky dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

- Mot trong céc loai giéy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 1, khoan 5 Piéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dt dai, so dd nha ¢, cong trinh x4y dyng
(néu co).

Truong hop thira dat gbc co gidy to vé quyen sit dung dat quy dinh tai
Picu 137 Luat Dat dai ma co phan dién tich dat tang thém da dugc cap Gidy
ching nhan thi nop gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat va Gidy chung
nhan da cap cho phan dién tich ting thém.

- Vin ban cam két cua nguol nhan thira ké hodc van ban thoa thuin cua
nhitng nguoi nhén thira ké dbi voi truong hop nhén thira ké quyén st dung dét
chua dugc cip Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién voi dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Vin ban cam két ciia ngudi nhan thira ké hodc van ban thoa thuan cua
nhimg nguoi nhén thua ké khong phai thuc hién cong chimg, chung thuc, trir
truong hop c6 nhu cau. Nguoi nhén thira ké hodc nhitng ngudi nhan thira ké
chiu trach nhiém trude phap luét vé ndi dung cam két, thoa thuan.

- Gidy to vé viéc nhan thura ké quyén su dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan sy va gidy to vé viéc chuyen quyén st dung dat d6i véi trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Piéu 45 Luat Dat dai.

- Gidy to vé giao dat khong dung thAm quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhén thanh ly, hoa gia, phan ph01 nha 0, cong trinh xay dung gan lién v6i dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai (néu c9).

- Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i véi
truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh
da thyc hién quyét dinh xir phat.

- Truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 25 Nghi dinh sb
101/2024/ND CP thi nop Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai va gidy to ching minh da thuc hién quyét dinh XU phat

- Hop dong hodc van ban thoa thuan hodc quyét dinh cia Toa an nhan
dan vé viéc xac lap quyen ddi véi thira dat lién ké kém theo so dd thé hién vi tri,
kich thudc phan dién tich thira dat lién ké duoc quyén sir dung han ché ddi voi
truong hop c6 dang ky quyén do6i véi thira dat lién ké.

- Vin ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat ciia hod
gia dinh dang sir dung dat di véi truong hop ho gia dinh dang sir dung dit.

- Manh trich do ban dd dia chinh thira dat (néu c6).

- Hb so thiét ké xay dung cong trinh di dugc co quan chuyén mon vé
xay dung tham dinh hodc dd c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung ddi v6i truong hop chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén
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dat nong nghi¢p ma chu s6 hitu cong trinh khoéng c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; chimg
tir ndp phat cta nguoi str dung dat déi voi trudng hop quy dinh tai diém a khoan
6 Piéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

- Chung tur thuc hién nghia vu tai chinh, giéy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién voi dat (néu co).

- Glay td vé viéc chuyén quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dat co chit ky cua bén chuyén quyen va bén nhén chuyén quyén ddi véi
truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢, cong trinh xay
dung ma chua thyc hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh cta Pphap lut.

- Gidy x4c nhan cia co quan cO chtrc nang quan ly vé xay dung cap
huyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha &, cong trinh
xdy dung do theo quy dinh cua phap luat vé xay dung dbi vai truong hop ho gia
dinh, ca nhan c6 nhu cau cap Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat dbi voi nha o, cong trinh xdy dung thudc trudng hop phai
xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 149 Luat Pat
dai (néu co).

- Van ban thoa thuan vé viéc cap chung mot Gidy ching nhén dbi voi
truong hop co nhiéu nguoi chung quyén st dung dat, chung quyén sd hiru tai
san gan lién véi dat

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

b) Ho so d6i voi truong hop thue hién thu tyc dang ky, cap Gidy chung
nhan 1an dau cho ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai gom:

- Pon dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau s6 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

- Mot trong cac loai giéy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 4, khoan 5
Diéu 148, khoan 4, khoan 5 DPiéu 149 Luat Dt dai (néu cd).

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dit theo quy dinh cia
phap luat vé dan su.

- Manh trich do ban do dia chinh thira dat (néu co).

- Ho so thiét ké xdy dung cong trinh dd dugc co quan chuyén moén vé
xay dung tham dinh hodc dd c6 vin ban chép thuan két qua nghi¢m thu hoan
thanh hang muyc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cuia phap luat vé
xdy dung d6i voi truong hop chimg nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trén
dat nong nghiép ma chu so hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh cta phép luét vé xay dung.

- Chung tu thyce hién nghia vu tai chinh, glay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gn lién v6i dat (néu co).
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- Vin béan thoa thuan vé viéc cap chung mot Gidy ching nhan d6i voi
truong hop co nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén sé hitu tai
san gan lién véi dat

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luét vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

¢) Ho so ddi voi truong hop thuc hién thu tuc cAp Gidy ching nhan cho
c4 nhan, cong ddng dan cu, ho gia dinh, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai da c6 Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai gdm:

- Don dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sd 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

- Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai.

2. Trinh ty thyc hién:

Nguoti yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vy buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Co quan tlcp nhan hd so thuc hién kiém tra tinh diy du cta thanh phan
hd so va cap G1ay tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy
ban nhén dan cap x4 noi ¢6 dat. Truong hop chua day du thanh phan hd so thi
tra hd so kém Phiéu yéu cu bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau ding ky
hoan thién, bo sung theo quy dinh. Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so thuc hién theo miu quy dinh tai Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mét cira lién thong
trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

2.1. Trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau:

2.1.1. Béi véi ca nhan cong ddng dan cu, ho gia dinh dang st dung dat.

Uy ban nhén dan cap x4 to chirc thuc hién cac cong viée sau:

a) Trich luc ban dd dja chinh dbi véi noi di c6 ban d6 dia chinh.

Pbi voi noi chua co ban do dia chinh va trong hd so ding ky, cap Giay
chirng nhan quycn str dung dat, quyen so hitu tai san gan lién véi dat da co manh
trich do ban d6 dia chinh thi kiém tra, ky x4c nhan manh trich do ban d6 dja
chinh theo quy dinh, trur truong hop manh trich do ban d6 dia chinh da duoc Uy
ban nhan dan cép xa x4c nhan hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai kiém
tra, ky duy€t trude ngay 01 thang 7 nam 2025; truong hop trong ho so dang ky,
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quycn so hitu tai san gan lién voi dat
chua c6 manh trich do ban dd dia chinh thi dé nghi don vi do dac c6 Glay phép
vé hoat dong do dac, thanh 1ap ban d6 dia chinh thyc hién viéc trich do ban d6
dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién trich do ban d6 dia chinh
trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc dé nghi cia
cap x4, nguoi st dung dat phai tra chi phi theo quy dinh;

b) Xac dinh hién trang st dung dat co  hay khong c6 nha ¢, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat.

Viéc xac dinh tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat duoc
thue hién can ct vao viéc Uy ban nhan dan cap xa dang thu ly don yéu cau hoa
gidi tranh chap dat dai, tai san gan lién v&i dat hodc don yéu cau giai quyét tranh
chap dét dai, tai san gan lién véi dat hodc nhan dugc van ban hodc thong bao cua
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co quan c6 thim quyén vé viéc thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
tai san gin lién véi dat;

¢) Truong hop c6 gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai khoan 7 Diéu
137 Luat Dat dai thi thyc hién xac dinh dat si dung on dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Diéu 3 Luét Dat dai;

d) Truong hop khong co gidy to Ve quyen stt dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Dt dai thi xac dinh ngudn goc sur dung dat; xac dinh viéc st
dung dat 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat Dat dai. Viéc xac nhan
dinh st dung dat 6n dinh duge cdn ¢t vao thoi gian va muc dich st dung dat tai
mot trong cac gidy to sau day:

d1) Bién lai ndp thué str dung dat nong nghiép, thué nha dat;

d2) Bién ban hodc quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc sir
dung dat, bién ban hodc quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gin lién véi dat;

d3) Quyét dinh hoac ban an ciia Toa an nhan dan da co6 hiéu luc thi hanh,
quyét dinh vé thi hanh 4n cta co quan Thi hanh an di dugc thi hanh vé tai san
gan lién véi dat;

d4) Giéy to nop tién dién, nudc va cac khoan ndp khac c6 dia chi thudc
thira dat phai xac dinh;

d5) Giay to vé giao dat khong dung tham quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xdy dung gan lién véi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai;

d6) Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gin lién véi dat hodc gidy to vé
mua ban dat, chuyén nhuong quyén st dung dit c6 chit ky ctia cac bén lién quan
tir ngay 15 thang 10 nim 1993 trd vé sau;

d7) Ban dd, tai liéu diéu tra, do dac vé dit dai; s6 muc ké, s6 kién dién
duogc 1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tré vé sau;

d8) Giay to vé viéc ké khai, ding ky nha, dit co xac nhan cta Uy ban
nhan dan cap xa, cap huyén hodc cip tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15
thang 10 nam 1993 tré vé sau;

d9) Glay to vé viéc dang ky thuong tra, tam trd tai nha 6 gin véi dat & do
co quan c6 tham quyén cap;

d10) Giay to khac chimg minh thoi diém su dung dat;

d) Truong hop khong co gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pit dai va khong co mot trong cac glay to tai diém d Muyc nay
hoic trén gidy to d6 khong ghi 10 thoi diém xéc lap gidy to' va myc dich su dung
dét thi viéc xac dinh thoi diém bat dau su dung dat va muc dich st dung dat
duoc thyc hién trén co s¢ ndi dung ké khai cua nguoi st dung dat va hién trang
str dung dat.

Truong hop khong co glay to vé quyen st dung dat quy dinh tai Bleu 137
Luat Dt dai va thoi diém bat dau st dung dat thé hién trén cac loai gidy to quy
dinh diém d Muc nay c6 su khong thong nhét thi thoi diém bat dau st dung dat
dugc xac dinh theo gidy to ¢ ngay, thang, nim sir dung dit som nhét;

e) Xac dinh su phu hop vo1 quy hoach nhu sau:
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el) Truong hop dé nghi cong nhan vao muc dich dat phi noéng nghi€p quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoén 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai,
khoan 3 Diéu 25, dlem ¢ khoan 1 va diém c khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6
101/2024/ND- CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dat
dai ma khong thudc khoan 5 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, khoan 2
va khoan 3 Piéu 140 Luat Dét dai thi xac dinh su phu hop véi quy hoach sir
dung dét cp huyén dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi
tiéu str dung dat dén cap xa trong quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach
theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do6 thi va néng thon; truong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Dat dai thi x4c dinh sy phu hop voi quy hoach
sir dung dat cap huyén duoc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi
tiéu st dung dat dén cap xa trong quy hoach tinh;

e2) Trudng hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat Dét dai thi xac dinh viéc
c6 hay khong thudc hanh lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong, chi gidi xay
dung duong giao thong, muc dich st dung cho tru s& co quan, cong trinh su
nghi¢p va cong trinh cong cong khac;

e3) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 139 Luét Dat dai thi x4c dinh
dién tich dat 1an chiém c6 hay khong thudc quy hoach 14m nghiép ddi véi rimng
dac dung, rung phong ho, quy hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong
trinh ha tang cong cong; trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi xac dinh sy phu hop v6i quy hoach sur dung
dat cap huyén dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi ti€u sur
dung dat dén cap x4 trong quy hoach tinh hodc mdt trong cac quy hoach theo
quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon;

e4) Khi xac dinh su phi hop véi quy hoach quy dinh tai cac diém el, e2
va e3 diém e nay thi can cr vao quy hoach c¢o6 hiéu luc tai thoi diém xéc dinh;

g) Truong hop nguoi sir dung dat, chii s hitu tai san gan lién véi dat dé
nghi chting nhan quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung thudc truong hop
phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat
Pat dai ma khong c6 gidy xac nhan cua co quan co chirc nang quan ly vé xay
dung cdp huyén trude ngay 01 thang 7 nim 2025 vé du diéu kién ton tai nha &,
cong trinh x4y dung thi chu so hitu cong trinh chiu trach nhiém vé nha &, cong
trinh xay dung do;

h) Niém yét cong khai cac noi dung xac nhan theo M4u s6 21 ban hanh
kem theo Nghi dinh nay tai tru so Uy ban nhén dan cap xa, khu dan cu noi co
dat, tai san gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thyc hién xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung da cong khai (neu c0);

1) Xac nhan viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vé6i dat theo quy
dinh ctia phép luat vé dat dai;

k) Truong hop khong c6 nhu cau hodc khong du diéu kién cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan llen v6i dat thi ban
hanh Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mu s 21 ban hanh kem
theo Nghi dinh nay va chuyén dén noi nop hd so dé tra cho nguoi yéu cau ding
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ky; chuyen hé so den Van phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co s¢ dir liu dat dai;

1) Truong hop c6 nhu cau va du diéu kién cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh cho ngudi str dung dat, chi so hiru tai san gén lién véi dat.

2.1.2. Dbi v6i ngudi gbe Vit Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan thira ké
quyén str dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 Luat Dt dai, co
quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cdp tinh noi c6 dat thyc hién cac cong viée
Sau:

a) Trich luc ban d6 dia chinh d6i voi noi da c6 ban do dia chinh.

Péi voi truong hop phai trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh vé do dac
1ap ban dd dia chinh thi to chirc thuc hién viée trich do ban d6 dia chinh, nguoi
str dung dat phai tra chi phi do dac theo quy dinh;

b) Thuc hién cac cong viéc nhu dbi voi hd gia dinh, ca nhan theo quy dinh
tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k va 1 tiéu muc 2.1.1, muc 2.1 phan 2 quy trinh
nay,

¢) Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dét dai
theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé co quan
thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat, chi so
hitu tai san gan lién voi dat doi voi truong hop du diéu kién cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop khong du diéu kién cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién voi dat thi chi dao Van phong déng ky dat dai thuc
hién viéc 1ap, cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat vao hd
so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.”.

2.2. Trinh tu, tha tuc cdp Gidy ching nhan quyén sur dung dét, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat 1an dau.

2.2.1. Dbi véi ca nhéan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang str dung dat:

Khi c6 thong tin tir co s¢ dit liéu dugc lién thong hodc ching tir hodc gidy
to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac duoc ghi ng nghia vu tai
chinh, Uy ban nhan dén cap x4 to chure thyc hién:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat

b) Trao Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen sO hitu tai san gan
lién voi dat cho ngudi sir dung dat, chu so hiru tai san gin hen Vi dat.

Truong hop thué dat thi trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat va hop dong thué dat cho ngudi st dung dat, chi
so hiru tai san gin lién voi dat.

¢) Chuyén hd so di cap Gidy chung nhan dang sb va dang gidy dén Vin
phong ding ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co so dit liéu
dat dai.

2.2.2. Pbi voi ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan thira ké
quyén sir dung dét, t6 chic dang sir dung dit:
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Khi c6 thong tin tir co s dit liéu duoc lién thong hodc ching tir hoic gidy
to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan c6 chuc ndng quan ly
dat dai cap tinh thuc hién:

a) Ky Gidy chtimg nhan quyén str dung dét, quyén s hiru tai san gan lién
voi dat.

Truong hop t6 chirc dugc thué dat thi thyc hién viéc ky hop dong thué
dat, ky Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi
dat;

b) Trao Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién voi dat.

Truong hop t6 chic duoc thué dat thi trao Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va hop dong thué dat cho ngudi
str dung dat.

¢) Chuyén hd so di cap Gidy chung nhan dang sb va dang gidy dén Vin
phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dir liéu
dat dai.

2.2.3. Truong hop ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu di co Thong
béo xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat ma c6 nhu céu cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat thi
thuc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat ndop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat va Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sd
15 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén Bo phan MGt ctra. B phan Mét cura
tiép nhan ho so va chuyén ho so dén Uy ban nhan déan cap x4 noi c6 dat;

b) Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat to chirc thyc hién cac cong viée sau:

bl) Truong hop Thong bao xac nhan két qua ding ky dét dai, tai san gén
hen v6i dat thé hién du diéu kién cap Gidy ching nhin quyen stt dung dat,
quyen s¢ hitu tai san gan lién voi dat va tai thoi diém cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dit, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat khong thudc truong
hop quy dinh tai diém d va dlem e khoan 1 Piéu 151 Luat Dét dai thi co quan co
chtrc ning quan 1y dat dai cAp xa gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai theo MAu s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho
nguoi st dung dat, chi so hitu tai san gan lién véi dat;

Khi c6 thong tin tir co s dit liéu dugc lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai
chinh, Uy ban nhan dan cép xa thuc hién:

a) Chu tich Uy ban nhan dén cap xa cap Gidy chting nhan quyén sur dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dét

b) Trao Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen sO hitu tai san gan
lién voi dat cho nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gin lién véi dat

¢) Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy ching nhin di cdp dén Vin
phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu
dat dai.
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b2) Truong hop Thong bao xac nhan ket qua dang ky dat dai, tai san gin
lién voi dat khong thé hi¢n du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyen so hitu tai san gin hen v6i dat thi co quan co6 chirc nang quan ly dat
dai cap x4 khai thac thong tin vé hd so dang ky dat dai trong co so dir liéu dat
dai hodc dé nghi Vin phong diang ky dat dai cung cap hd so néu khong khai thac
duoc thong tin dé thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g,
h, 1, k va 1 tiéu muc 2.1.1, myc 2.1 phan 2 quy trinh nay;

3. Thoi gian giai quyet Khong qua 17 ngay lam viéc dbi véi truong hop
dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau; khong qua 20 ngay lam viéc dbi
v0i truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Glay ching nhan
lan dau (trong do6 dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau 1a khong qua
17 ngay lam viéc; cap Glay chtng nhan lan dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc).

Péi véi cac xd mién nui, hai ddo, viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x hoi kho khan, ving ¢ didu kién kinh - xa hoi dic biét kho khan
thi thoi gian thyc hién khong qua 27 ngay lam viéc dbi vé6i trudong hop dang ky
dat dai, tai san gin lién voi dat lan dau khong qua 30 ngay lam viéc d6i Vol
truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so htru tai san gan lién voi dat lan dau.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan cé thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xtr 1y ddi véi truong hop st
dung dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau gidam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc hién thu
tuc chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat d01 v6i trudong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién voi dat ma nguoi sir dung dét, chi so hitu tai san gan lién véi dat chét
trude khi trao Gidy ching nhan.

Piéu 16. Trinh tw, tha tuc dang ky dat dai, tai san gin llen véi dat,
cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen sé hiru tai san gan lién voi
dat 1an dau doi véi to chirc dang sir dung dat.

1. Thanh phan ho so:

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

b) M{t trong cac loai glay td quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5
Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cua Luat Dat dai (néu co)

Truong hop chu dau tu xay dung nha ¢ dé kinh doanh quy dinh tai khoan
4 Piéu 148 cua Luat Dat dai hodc chu dau tu tao lap cong trinh xdy dung quy
dinh tai khoan 4 Piéu 149 cua Luat Pat dai dé nghi ching nhén quyén so hiru
nha 0, quyen sO hiru cong trinh x8y dung thi phai co quyét dinh phé duyét du an
hoac quyet dinh dau tu du an hodc gidy phep dau tu hodc gidy chimg nhan dau
tu hodc gidy phép xay dung hoac gidy to khac theo quy dinh cua phdp luat; van
ban vé viéc nha 6, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao khai thac,
st dung theo quy dinh cua phap lut vé xay dung; so dd tai san dé& nghi ching
nhan quyén s hitu.
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D01 v0i cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ thi phai c6 thém gidy to
vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut vé dat dai hodc hop dong thué
dat v6i nguoi st dung dat ¢6 muc dich st dung dat phu hop voi muc dich xay
dung cong trinh;”.

- So dd hodc ban trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban dd dia
chinh thira dat (néu co).

- B4o cdo két qua ra soat hién trang st dung dit theo mau Mau s6 15d ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Quyét dinh vi tri dong quan hodc van ban giao co s& nha dat hoic dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh duoc cip c6 thim quyén phé duyét cho
don vi quan doi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong lap thudc Quan doi nhan
dan, Cong an nhan dan; doanh nghié¢p nha nude do Bo Quoc phong, Bo Cong an
dugc giao quan ly, su dung dat, cong trinh gin lién véi dat.

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh dd dugc co quan chuyén mon vé xay
dung thim dinh hodc d& c6 van ban chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i v6i truong hop chimg nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung trén dat
noéng nghiép ma chu so hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Piéu 149 Luat Dt dai hogc cong trinh dugc mién gidy phép xdy dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

- Chiing tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gan lién v6i dat (néu co).

- Vin ban thoa thuan vé viéc cip chung mot Gidy chimg nhan doi véi
truong hop cd nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén sé hiru tai
san gan lién véi dét

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién

- Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ngp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy td hoic ndp ban sao gidy to di co cong ching
hodc chung thyuc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc;

- Trudng hop ndp hd so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai duoc
s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong chimg, chiung thuc theo
quy dinh cua phép luat.

- Tru’(‘mg hop ndp ban sao hodc ban 50 hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to la gidy phép
xdy dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau
tu, gidy chimg nhan dau tu, quyét dinh phé duyét hodc quyét dinh phé duyét
diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét, ban d6 diéu chinh quy hoach xay dung
chi tiét.

Dbi véi phan dién tich dat ma cong ty nong, lam nghiép dugc tiép tuc st
dung sau khi ra soat, sip xép theo quy dinh tai Dleu 181 Luat Dét dai thi khong
thue hién trinh tu, thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat.
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2. Trinh ty thyc hién:

Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xd hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Co quan t1ep nhan ho so kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va
cap Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cap xa not co dat. Trudong hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. G1ay tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu
yéu cau bd sung, hoan thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

2.1. Trinh ty, thu tuc ding ky dét dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau doi
v6i t6 chtrc dang sir dung dat

Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dat thuc hién cac cong viéc sau ddi véi to
chte sir dung dat:

a) Kiém tra thuc té su dung dét cta to chire, xac dinh ranh gioi cy thé cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va khoan 2 Diéu 145 Luat Dat dai;

b) Chu tich Uy ban nhén dan cap xa quyét dinh hinh thtc sir dung dit theo
Mau s6 23 ban hanh kém theo Nghi dinh nay d6i voi truong hop st dung dat
theo hinh thuc quy dinh tai Piéu 118 va khoan 3 Diéu 120 Luat Dat dai hoic
truong hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan 2 Piéu 120 Luat Pat dai ma duoc
mién toan bd tién sur dung dat, tién thué dét cho cé thoi han thué theo quy dinh
ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat, tlen thué dat, trir trudng hop sir dung dat
trén dia gioi tur hai don vi hanh chinh cap Xa tro 1€n; chi dao gur Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 12 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay dén co quan thué dbi v6i truong hop phai thuc hién nghia
vu tai chinh.

¢) Déi voi truong hop str dung dét theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 119,
khoan 2 Piéu 120 Luat Pat dai ma khong thudc diém b muc 3.1 nay thi chuyén
hd so dén co quan ¢ chic nang quan 1y dat dai cap tinh dé thuc hién:

- Trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh hinh thic sir dung
dat theo Mau s6 23 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

- X4c dinh gia dat va gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo MAu s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat.

2.2. Trinh ty, thu tuc cép Giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan hen v6i dat 1an dau.

- Péi voi to chire sir dung dat theo hinh thic quy dinh tai Piéu 118 va
khoan 3 Piéu 120 Luat Dat dai hodc truong hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan
2 Piéu 120 Luat Dit dai ma duoc mién toan bd tién st dung dat, tién thué dat
cho ca thoi han thué theo quy dinh cta Chinh phu vé thu tién sir dung dit, tién
thué dat thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xi cAp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyen s0 htru tai san gin lién véi dit.

- Déi véi t6 chirc dang sur dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Dleu 119,
khoan 2 Piéu 120 Luat Pét dai ma khong thudc truong hop duoc mién toan bd
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tién str dung dat, tién thué dt cho ca thoi han thué theo quy dinh ctia Chinh phu
vé thu tién str dung dét, tién thué dat, sau khi nhan duoc thong bao cuia co quan
thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan c6 chtic ning quan ly dat dai
cap tinh thyc hién:

a) Cap Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
voi dat;

b) Trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin
lién voi dat; 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai.

3. Thoi han giai quyét:

- Khong qua 17 ngay lam viéc dbi véi truong hop dang ky dat dai, tai san
gan lién voi dat 1an dau khong qua 20 ngay lam viéc dbi véi truong hop ding
ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Glay chtng nhén 1an dau (trong d6 dang
ky dat dai, tai san gan_ lién véi dat 1an dau 1a khong qua 17 ngay lam viéc; cip
Gidy chung nhan 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc).

- P6i voi cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi khé khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc bi¢t kho khan
thi thoi gian thyc hién khong qua 27 ngay lam viéc dbi vé6i trudong hop dang ky
dat dai, tai san gin lién voi dat 1an dau khong qua 30 ngay lam viéc d6i voi
truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat lan dau.

Thoi gian xac dinh gia dat cu thé, trich do dia chinh thira dat, thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai khong tinh vao thoi gian thyc hién thu tuc hanh
chinh.

Picu 17 Trinh tu, thu tuc c'lang ky, cap Glay chirng nhan quyen st
dung dat, quyen s0 hiru tai san gan lién véi dat doi voi toan bo dién tich dat
dang sir dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

1. Thanh phan ho so:

a) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 25
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) G1ay ching nhén da cap;

c) Gidy to vé viéc nhan chuyén quyen st dung dat ctia phan dién tich tang
thém dbi v6i truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP;

d) Giay to ching minh phan di¢n tich tang thém (néu c6) d6i véi truong
hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/NP-
CP;

e) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

2. Trinh tu thuc hién:

- Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong cap x4 hoic qua dich vu buu chinh cong ich hoac qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Co quan tlep nhan hd so kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va
cap Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cip xd noi c6 dat. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so
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kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hé so dé nguoi yéu cau ding ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu
yéu cdu bd sung, hoan thién hd so thuc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thue hién co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢ dat
d6i v6i truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP. UBND cép x4 t6 churc thuc hién cong viéc quy dinh tai diém
a tiéu myc 2.1.1. muc 2.1 phﬁn 2 thudc muyc I Phan II Quyét dinh nay ddi voi
toan by dién tich dang st dung, cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢, d, 4, e, g,
h, i, k va 1 tiéu muc 2.1.1. muc 2.1 phan 2 thugc muc I Phan II Quyét dinh nay
d6i v6i phan dién tich ting thém. Thyc hién cap Gidy ching nhan d6i v6i toan
bo dién tich thira dat dang sir dung theo quy dinh tai tiéu muc 2.2.1 muc 2 phan
2 thudc Phan II Quyét dinh nay.

3. Thoi han giai quyét: Khong qua 20 ngay lam viéc; d6i v4i cac xd mién
nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan,
ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét khé khin khong qua 30 ngay lam
viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan cé thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh cia ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xtr 1y doi véi truong hop st
dung dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc hién thu
tuc chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat d01 v6i trudong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san
gin lién v6i dat ma ngudi str dung dét, chit s¢ hiru tai san gan lién v6i dat chét
trude khi trao Gidy ching nhan.

Piéu 18. Trinh tu, thi tuc cap Gidy chirng nhan ddi véi truong hop
quy dinh tai khoan 4 Piéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

1. Thanh phan ho so:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sé 25
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP duge stra ddi, bd sung tai
Nghi dinh nay;

b) Gidy ching nhén da cap;

€) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

2. Trinh tu thuc hién:

- Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong cap x4 hoic qua dich vu buu chinh cong ich hoac qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Co quan tlep nhan hd so kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va
cap Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cap xd not ¢ dat. Truong hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu
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yéu cau bo sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thue hién co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thi tuc hanh chinh.

- Chuyén ho so dén chuyén ho so dén Uy ban nhan déan cép xa noi co dat;
UBND cép x4 t6 churc thuc hién cac cong vi¢e sau:

a) Céac cong vi¢c quy dinh tai tiéu muc 2.1.1. muc 2.1 phﬁn 2 thudc muc I
Phan II ban hanh kém theo Quyét dinh nay dbi vai dién tich chua duoc cp Gidy
chtirng nhéan, trong dé viéc xac nhan dat st dung on dinh dugc xac dinh theo
phan dién tich da duoc cap Gidy chirng nhan.

b) Cip Gidy chimg nhan dbi v4i toan bo dién tich dat dang st dung theo
quy dinh tai tiéu muyc 2.2.1 muc 2 phan 2 thudc Phan II Quyét dinh nay.

3. Thoi han giai quyét: Khong qua 20 ngay lam viéc; d6i v4i cac xd mién
nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi khé khan,
ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét khé khan khong qua 30 ngay lam
viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan cé thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi v6i truong hop su
dung dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung ciu gidm dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thuc hién thu
tuc chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat d01 v6i trudong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién v6i dat ma ngudi sir dung dat, chil s¢ hiru tai san gan lién véi dat chét
trudce khi trao Gidy chtrng nhan.

Pi¢u 19. Trinh tw, thii tuc xac dinh dién tich dat ¢ doi véi truwong hop
quy dinh tai diém d khoén 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

1. Thanh phan ho so:

a) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 25
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Gidy ching nhén da cap;

¢) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

2. Trinh ty thyc hién:

- Nguoi yéu cau nop hd so dén Trung tam Phuc vy hanh chinh cong cap
xd hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong quoc gia.
Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Glay
tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho6 so dén Uy ban nhan déan cap xa
noi co dat. Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu
yéu cu bd sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh. Gidy tiép nhan hd s0 va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung,
hoan thién hd so thuc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy
dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc

hanh chinh.
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- Chuyén ho so dén chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6
dat; UBND cép x4 t chure thuc hién cac cong vi¢c sau:

a) Xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Nghij dinh
s6 49/2026/ND-CP cta Chinh phu; giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai theo MAu sb 12 ban hanh kém theo Nghi dinh )
151/2025/ND-CP dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong béo thu
nghia vu tai chinh; thuc hién viéc cép Giéy chimg nhan theo quy dinh tai diém
2.2.1. tiéu muc 2.2 myc I Phy luc V Quyét dinh nay.

Truong hop thira dat c6 phan dién tich dat ting thém do thay dbi ranh giéi
st dung d4t thi thuc hién dé)ng thoi viée xac dinh dién tich dat & theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP va cac cong viéc quy dinh tai
diém a tiéu muc 2.1.1. muc 2.1 phﬁn 2 thudéc muc I Phan II Quyét dinh nay doi
vo1 toan bo dién tich dang st dung, cong viéc quy dinh tai cac diémb, c, d, 4, e,
g, h i,kval tiéu muc 2.1.1. muc 2.1 phén 2 thudc muc I Phan II Quyét dinh
nay.

b) Chuyén hé so di cip Gidy chimg nhan dang s6 va dang gidy dén Vin
phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co so dit liéu
dat dai.

3. Thoi han giai quyét: Khong qué 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so di
dam bao tinh day du

Pbi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi kho khan, ving ¢ diéu kién kinh té - xi hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thuc hién khong qué 25 ngay lam viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan c¢6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi v6i truong hop su
dung dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau gidam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc hién thu
tuc chia thira ké quyen str dung dt, tai san gan lién véi dat (101 Vo1 truong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san
gan lién voi dat ma nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi dat chét
trude khi trao Gidy chtng nhan.

Piéu 20. Trinh tw, thu tuc cap Glay chirng nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai sin gan lién voi dat doi véi treomg hop nguoi sir dung dat
da thuc hién chuyen doi quyen st dung dat nong nghiép theo phwong an
“don dién d6i thira” dwoc co quan cé6 thim quyén phé duyét truée ngay 01
thang 8 nam 2024.

1. Thanh phan ho so:

a) Pon dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s6 24 ban hanh
kém theo Quyet dinh nay d6i véi truong hop chua duoc cap Glay chimg nhan;
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s6 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay dbi véi truong hop dé dugc cap Gidy ching nhan;

b) Vian ban vé viéc giao nhén ruong dat (néu co);

¢) Gidy chung nhan d3 cap.
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Truong hop nguoi st dung dat chua duoc cip Glay ching nhéan hodc
Gidy chung nhén da cap bi mat thi khong phai ndp G1ay ching nhén; d6i Vol
truong hop bi mat Gidy chimg nhan thi nguoi sir dung dat thé hién thong tin vé
viéc bi mat Gidy chimg nhén trén Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lién voi dat.

2. Trinh ty thyc hién:

- Ngudi yéu cau nop hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap
xd hodc qua dich vy buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong quoc gia.
Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cip G1ay
tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan déan cap xa
noi co dat. Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu
yéu cau bod sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b sung
theo quy dinh. Gidy tiép nhan hd s0 va hen tra két qua va Phiéu yéu cau b sung,
hoan thién hé so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy
dinh vé thyc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét thu tuc
hanh chinh.

- Chuyén hé so dén chuyén hd so d¢én Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dat;
UBND cap x4 t6 chure thuc hién cac cong viéc sau:

2.1. Truong hop Gidy chtng nhan di cp bi mat thi co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai cap xa thyc hién:

a) Kiém tra trong ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai thong tin vé Gidy
chtng nhan da cap bi mat truong hop phat hién thura dat dugc cap Gidy chung
nhan da dugc chuyén quyén s dung dat hoac dang thé chap theo quy dinh cua
phap luat thi thong bao, tra lai hd so cho ngudi sir dung dat.

Truong hop khong kiém tra dugc thong tin thi thong bao cho Van phong
dang ky dat dai cung cép thong tin vé viéc di chuyén quyén str dung dat hoic
dang thé chap quyén sir dung dit theo quy dinh cua _phap luat. Trong thot han
khong qua 05 ngay lam viéc, Van phong dang ky dat dai c¢6 trach nhiém cung
cap thong tin cho co quan ¢ chirc nédng quan ly dat dai cap xa; truong hop qua
thot han nay ma khong cung cap thong tin thi Van phong dang ky dat dai chiu
trach nhiém néu thtra dat dang duoc thé chip va da dugc dang ky thé chap theo
quy dinh cua phap luat;

b) Trinh chi tich Uy ban nhan dan cap x3 huy Gidy chung nhan di cép,
ky cap Giay chimg nhan theo Phuong an don dién doi thira dd duoc co quan co
tham quyén phé duyét.

2.2. Truong hop khong thude quy dinh tai khoan 3 Muyc nay thi co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cap x4 trinh chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky
cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
theo Phuong 4n don dién d6i thira dd dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;
trao Gidy ching nhan cho nguoi dugc cap.

2.3. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cdp xa chuyén ho so da cip
Gidy chimg nhén dang sd va dang gidy dén Vin phong dang ky dat dai dé lap,
cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

3. Thoi han giai quyét: Khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so da
dam bao tinh day du
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Péi véi cac xd mién nui, hai ddo, viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan
thi thoi gian thyc hién khong qué 25 ngay lam viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan cé thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi st dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi v6i truong hop su
dung dat c¢6 vi pham phap luat, thoi gian trung cAu giam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc hién thu
tuc chia thira ké quyen sir dung dt, tai san gan lién véi dat d01 voi1 truong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru tai san
gan lién v6i dat ma ngudi sir dung dat, chil sé hiru tai san gan lién véi dat chét
trudc khi trao Gidy chtng nhan.

Piéu 21. Trinh ty, thii tuc ting cho quyén sir dung dit cho Nha nwéc
hoic cong ddng din cw hoic mé rong dwong giao thong ddi véi truwong hop
thira dat chwa dwoc cAp Gidy ching nhan.

Thanh phan hd so:

- Vin ban ting cho quyén st dung dét hoac bién ban hop gitra dai dién
thon, ap, lang, ban, bu6n, bom, phum, soc, t6 dan phd, diém dan cu véi nguoi st
dung dat vé viéc tang cho quyén sir dung dat.

- Ban gbc Gidy ching nhan da cap (néu co).

2. Trinh ty thyc hién:

Nguoi yéu cau ding ky ndp ho so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Truong hop ¢ bién ban hop gilra Uy ban nhan dan cap xa v&i nguoi
sir dung dat vé viéc ting cho quyén st dung dat thi ngudi sir dung dat khong
phai ndp hd so.

Co quan tiép nhan ho so kiém tra tinh day du caa thanh phan hd so va cp
Giéy tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan dan
cap xd noi co dat. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién,
bd sung theo quy dinh. Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
phui quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét
tha tuc hanh chinh.

- Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip x& c6 trach nhiém to chirc
thyc hién do dac chinh ly ban d6 dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira
dat.

- Phan dién tich con lai cta thira dat (néu co) thi ngudi str dung dat, chu

sO hiru tai san gin lién voi dat thyuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién
v6i dat Nguot su dung dat chu so hiru tai san gan lién v&i dat thye hién thu tuc
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Glay chtng nhan 1an dau theo quy
dinh ddi véi phan dién tich con lai cta thira dat.

3. Thoi han giai quyét: Khong quéa 10 ngay 1am viéc. D6i véi cac xd mién
ndi, bién gisi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khin; vung c6 diéu
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kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 20
ngay.

Pi¢u 22. Trinh tw, thi tuc dang Ky, cap Gidy chirng nhan do6i voi
trwong hop chuyen nhuwong du an diu tu c6 sir dung dat

1. Thanh phan ho so:

- Pon ding ky dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

- Chung tr chimg minh viéc hoan thanh nghia vy tai chinh ctia bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an, quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du an.

- Van ban cho phep chuyén nhuong du 4n hodc mot phan dy an cia co
quan c6 tham quyen theo quy dinh cua phap luat.

- Hop d6ng chuyén nhuong du an hoic mot phan dy an theo quy dinh cua
phap luat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh d6i vé6i trudong hop chuyen nhuong mot
phan dy an ma quyén sir dung dat dé thuc hién du an chua dugc cap Gidy chung
nhan dd dugc Van phong dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

2. Trinh ty thyc hién:

Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Co quan tlep nhén ho so kiém tra tinh diy du cta thanh phan hé so va
cap Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cép x4 noi c6 dat. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu
yéu cau bd sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thue hién co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

a) Truong hop bén nhan chuyén nhuong du 4n bat dong san khong phai la
to chte kinh té c6 von dau tu nude ngoai va dat dé thuc hién du an chua dugc
cap Gidy chimg nhan thi Co quan c6 chtc ning quan 1y dit dai cap c6 tham
quyén thuc hién cac cong viée sau:

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
theo MAu s 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bao thu nghia vu tai chinh;

- Sau khi c6 thong tin tir co sé& dir 1iéu duoc lién thong hodc chung tir hodc
gidy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh nhén dugc thong bao cua
co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh thi hoan thién hé so, trinh
cap co tham quyen cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai
san gan lién véi dat.

- Trao Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyen so hitu tai san gan hen
v6i dat hodc chuyén co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi dugc cap;
chuyen ho so cho Van phong Pang ky dét dai thuc hién viée 1ap, cap nhat, chinh
Iy ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.
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b) Truong hop bén nhén chuyen nhuong dy 4n bat dong san 1a t6 chic
kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai thi viéc ding ky dat dai duoc thuc hién trong
trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dat theo quy dinh.

3. Thoi han giai quyét:

- Péi véi truorng hop dat dé thuc hién du an chua duoc cip Gidy chimg
nhan thi thoi gian giai quyet khong qua 20 ngay lam viéc.

- Dbi v6i cac xd mién nui, hai déo, ving siu, ‘vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 30 ngay lam viéc.

Piéu 23. Trinh tu, thi tuc x4c dinh lai dién tich dit & ciia hd gia dinh,
ca nhan da dwoc cap Giay chirng nhan truéc ngay 01 thang 7 nim 2004.

1. Thanh phan ho so:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v&i dat theo Mau sé 25
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Giay ching nhan da cap.

- Vén ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

2. Trinh ty thyc hién:

Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Co quan tlep nhén ho so kiém tra tinh diy du cta thanh phan hé so va
cap Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cap xd not ¢ dat. Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau b6 sung, hoan thién h6 so dé nguoi yéu cau ding ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu
yéu ciu bd sung, hoan thién ho so thyuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thue hién co ché mét ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thi tuc hanh chinh.

- Viéc xé4c dinh lai dién tich dat & chi thuc hién d6i voi truong hop thua
dat & c6 vuon, ao, thd cu cia ho gia dinh, ca nhan da dugc cap gidy chimg nhan
trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, tai thoi diém cap gidy chimg nhan trudc day
nguoi su dung dat co gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 137
ctia Luat Dét dai va nay c6 nhu céu xac dinh lai di¢n tich dat ¢. Co quan c6 chirc
nang quan 1y dat dai cp x4 thyc hién:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai cung cap hod so cap Glay
ching nhan da cap lan dau Van phong dang ky dat dai kiém tra ho so cap Glay
chung nhén trude day, néu du diéu kién xac dinh lai dién tich dat ¢ thi chuyen
hd so cip Gidy chimg nhan truéc diy dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai
cép xa.

b) Kiém tra hd so cdp Gidy chimg nhdn trude ddy, truong hop du diéu
kién xéc dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai
thi giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung dit;
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- Sau khi nhan dugc thong bao cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap xi ky Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyén s hitu tai san
gan lién véi dat chuyen hd so va Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat dd cap dén Van phong dang ky dat dai dé chinh 1y,
cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai va trao Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat cho ngudi dugce
cp.

3. Thoi han giai quyét:

- Khong qua 20 ngay lam viéc.

- Pi v6i cac x4 mién nui, hai dao, ving siu, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi ddc biét khé khan
thi tho1 gian thuc hién khong qua 30 ngay lam viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi st dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi vé6i truong hop su
dung dat c¢6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc hién thu
tuc chia thira ké quyen sir dung dit, tai san gan lién véi dat d01 voi1 truong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién v6i dat ma nguoi str dung dat, chil s¢ hiru tai san gan lién véi dat chét
trudce khi trao Gidy chtng nhan.

Pi¢u 24. Trinh tw, thi tuc dinh chinh Gidy chirng nhan da cip lan
dau co sai sot.

1. Thanh phan ho so:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v&i dat theo Mau sé 25
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Ban gbc Gidy ching nhéan da cap

- Gidy to chimg minh sai sét thong tin vé thira dat, tai san gin lién voi dat
so vO1 thong tin trén Glay chimg nhén da cap ddi véi trudng hop sai sot thong
tin vé thira dét, tai san gin lién v6i dat;

Truong hop sai sot thong tin ciua ngudi duge cip Gidy ching nhén so voi
thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan giai quyet thu tuc co trach
nhi¢ém khai thac, su dung théng tin Ve ngudi dugc cap Gidy ching nhan trong
Co sé dir liéu quéc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac duoc thong tin thi
nop Gidy to chirng minh sai sot thong tin cua nguoi duoc cap Glay chuing nhén.

- Vin ban vé viéc uy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su ddi voéi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

2. Trinh tu thuc hién:

Nguoi co yéu cau dinh chinh thi ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong cap x3 hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu
cong quoc gia. Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh day du cta thanh phan hd
SO va cap Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so d¢én Uy ban
nhan dan cip x4 noi c6 dat. Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd
so kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan
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thién, bo sung theo quy dinh. Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu
yéu cau bo sung, hoan thién hé so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thi tuc hanh chinh.

- Trudng hop Gidy ching nhan cép 1an du c6 sai sot thi co quan c6 chirc
nang quan 1y dét dai thuc hién:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai chuyén hd so cip Gidy
chtng nhan dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai;

b) Kiém tra ho so, lap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhén sai
sot;

¢) Trinh co quan, ngudi c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136
Luat Pat dai xac nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy chimg nhan di cap hoic
cép moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
dat;

d) Chuyén ho so dén Van phong ding ky dét dai dé chinh 1y, cap nhat
blen dong vao hod so dia chinh, co s¢ dur liéu dat dai; trao Gidy chimng nhéan
quyén s dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat hodc gui co quan tiép
nhan hd so dé trao cho nguoi dugc cp.

3. Thoi han giai quyét:

- Khong qua 08 ngay lam viéc.

- D6i voi cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thyc hién khong qué 18 ngay lam viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan c¢6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi st dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi vé6i truong hop su
dung dat c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau gidam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc hién thu
tuc chia thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat d01 v6i truong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san
gan lién voi dat ma nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi dat chét
trude khi trao Gidy ching nhan.

Piéu 25. Trinh ty, thi tuc thu hdi Gidy ching nhin da cap lin diu
khong ding quy dinh cia phap luit dat dai do nguoi sir dung dat, chi s&
hiru tai san gan lién voi dat phat hién va cap lai Glay chirng nhan sau khi
thu hdi.

1. Thanh phan ho so:

- Vin ban kién nghi viéc cdp Gidy chung nhan khong dung quy dinh cua
phap luat dat dai.

- Ban gbc Gidy ching nhéan da cap.

2. Trinh tu thuc hién:

Nguoi yéu cau ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong cap xa
hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vy cong quoc gia. Co
quan tlep nhan hd so kiém tra tinh ddy du coa thanh phan hd so va cip Glay tiép
nhan ho so va hen tra két qua va chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cip x4 noi
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co dat. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hé so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung
theo quy dinh. Gidy tiép nhan hd s0 va hen tra két qua va Phiéu yéu cau b sung,
hoan thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy
dinh vé thyc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc
hanh chinh.

2.1. Trinh ty thu hdi Gidy chimg nhan di cép lan dau khong ding quy
dinh cua phap luat dat dai do nguoi sir dung dat, cha s hiru tai san gan lién voi
dat phat hién.

- Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap c6 tham quyen thdng bao cho
Vin phong diang ky dat dai chuyén ho so cip G1ay ching nhan lan dau dé kiém
tra, xem xet. Van phong dang ky dat dai cung cap ho so chuyén vé Co quan c6
chtrc nang quan 1y dat dai cap c6 tham quyen

- Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap c6 tham quyén kiém tra hd so,
xéc dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 Luat Dét dai theo
dung quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi diém cap Gidy ching nhén; truong
hop du dleu kién giai quyet thi tham muu trinh Chu tich UBND cap co tham
quyén quyet dinh thu hoi G1ay chtrng nhan da cip khong dung quy dinh cua
phap luat dat dai dé chuyen két qua cho nguoi st dung dat va chuyen hd so cho
Vin phong Ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia
chinh.

Doi v6i truong hop tai thoi diém thu hoi Gidy ching nhan dd cip ma
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat dang duoc thé chap va
bén nhan thé chap dang giit Gidy chimg nhan thi co quan, ngudi c6 tham quyen
thu hoi Gidy chung nhén co trach nhiém thong bao cho ngudi su dung dat, chu
s0 hitu tai san gan lién voi dat va bén nhan thé chap. Bén nhéan thé chap co trach
nhiém ndp Gidy chtng nhén da cap cho co quan, ngudi co tham quyén cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s0 htru tai san gan lién voi dat.

2.2. Trinh tu thue hién dang ky, cap lai Gidy ching nhan sau thu hoi:

- Truong hop cap lai Gidy chimg nhan sau thu hdi 1 c4 nhan, cong dong
dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi viée dang ky dat dai, cap
lai G1ay ching nhan dugc thue hién trong trinh ty, thu tyc dang ky dat dai, tai
san gan lién véi dat, cap Gidy chu:ng nhan QSD dat, quyen sO hiru tai san gan
lién véi dat 1an dau dbi véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi goc
Viét Nam dinh cu & nude ngoai theo quy dinh.

- Trudng hop cap lai Gidy chimg nhén sau thu hoi 1a t6 chirc (st dung dat
theo hinh thtrc quy dinh tai Piéu 118 va khoan 3 Diéu 120 Luat Dat dai hoic
truong hop quy dinh tai Pidu 119 va khoan 2 Piéu 120 Luat Pat dai ma dugc
mién toan bo tién str dung dat, tién thué dit cho ca thoi han thué) thi viéc diang
ky dat dai, cap lai G1ay ching nhan dugc thyc hién trong trinh ty, thu tuc dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap G1ay chtrng nhin QSD dét, quyén s& hitu
tai san gan lién voi dat 1an dau d6i voi to chtrc dang sir dung dit theo quy dinh.

Déi voi Gidy ching nhan da cap khong dung quy dinh cua phap luat do
16i ctia co quan, ngudi co tham quyén cap Gidy ching nhén thi nghia vy tai
chinh dugc xac dinh theo chinh sach thu tién st dung dat, tién thué dit tai thoi
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diém cap Gidy chtng nhan trudc day; d6i voi trudong hop do 15i ciia nguoi sur
dung dat thi nghia vu tai chinh dugc xdac dinh theo chinh sach thu tién st dung
dat, tién thué dét tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru tai san gin lién voi dat.

3. Thoi han giai quyét:

- Thoi gian thu hoi Gidy chimg nhan da cip khong qua 25 ngay lam viéc;

- Thoi gian thuc hién dang ky, cap lai Gidy ching nhén sau thu hoi khong
qua 20 ngay lam vi€c (trong do dang ky dat dai, tai san gan lién véi dit lan dau
la khong qua 17 ngay lam viéc; cap Gidy ching nhan 1a khong qua 03 ngay lam
viéc) ddi véi trudng hop thu hoéi Gidy chirng nhan da cip lan dau.

D01 vGi cac x3 mién ndi, hai ddo, ving siu, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan
thi thoi gian thuc hién thu hdi Gidy ching nhan d3 cp 1a khong qua 35 ngay
lam viéc, thoi gian cip lai Gidy chimg nhéan sau thu hoi 1a khong qua 30 ngay
lam viéc.

Piéu 26. Trinh tuw, thi tuc dé to chirc kinh té lwa chon nhin chuyén
quyen sir dung dat ma khong dé xuit thu hoi dat quy dinh tai diém c khoan
1 Piéu 127 cia Luat Pat dai.

1. Thanh phan hé so: Vin ban dé nghi cho phép thuc hién phuong an thoa
thuan vé nhan quyén st dung dat ma khong thyc hién thu hoi dat theo Mau sb 18
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Trinh ty thyc hién:

Can cir Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua danh muc
cong trinh, dy an phai thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 cua Luat
Dét dai, t0 chirc kinh té c¢6 nhu cau lya chon phuong an théa thuan vé nhéan
quyén st dung dat ma khong dé xuét thu hdi dat nop ho so tai Trung tim Phuc
vu hanh chinh cong hoac qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Céng dich vu
cong qudc gia.

- Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc don
dé nghi, co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén xem xet, quyét dinh cho phép thuc hién phuong an
thoa thuén vé nhan quyén st dung dat ma khong thyc hién thu hdi dat néu dap
ung cac diéu kién quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai; c6
van ban tra 10i to chirc kinh té néu khong dap ung cac diéu kién quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 127 ctua Luat Dt dai.

- Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan c6 chic
nang quan ly dat dai cap tinh c6 van ban trinh, Cha tich ﬁy ban nhan dan cap
tinh ¢6 van ban cho phep hodc khong cho phép t6 chtrc kinh té thyc hién phuong
an thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat ma khong thyc hién thu hoi dat.

Sau khi c6 van ban cho phép thuc hién phuong 4n thoéa thuin vé nhan
quyén su dung dét thi thuc hién theo trinh tu, thu tuc dé t6 chirc kinh té nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop vén bang quyén sir dung dat
dé thyc hién du 4n dau tu.

Truong hop to chire kinh té da nhan quyén st dung dat dé thuc hién dy an
ma dén thoi diém hét han st dung dat ddi véi dat da nhan quyén nhung van chua
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hoan thanh thu tuc vé dat dai dé thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
127 ctia Luét Dat dai thi dugc tiép tuc thuc hién céc thi tuc dé trién khai du an
ma khéng phai thyc hién thu tuc gia han quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 cua Luat
Pit dai.

3. Thoi gian giai quyét: Khong qua 08 ngay lam viéc; ddi véi cac xd mién
nui, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa hoi khé khin; ving cé diéu
kién kinh té - xa hoi dic biét kho khén thi thoi gian thuc hién dugc tang thém
khong qua 10 ngay so voi téng thoi gian thyc hién thu tyc nay.

Dleu 27. Trinh tur, thu tuc de to chirc k1nh té nhan chuyen nhuong,
thueé quyen str dung dit, nhan gop von bang quyen str dung dit dé thuc hién
du an dau tw

1. Thanh phan ho so:

- Vin ban dé nghi theo MAu s6 26 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Trich luc vi tri khu dat ma nha dau tu d& xuat thuc hién du an (duge co
quan c6 tham quyén ky duyét).

2. Trinh tu thuc hién:

T6 chirc kinh té c6 yéu cau thi nop thi nop 01 bo ho so dén tai Trung tim
Phyc vy hanh chinh c6ng cap tinh hoac cap xa, hodac qua dich vu buu chinh cong
ich hodc qua Cong dich vu cong quoc gia.

Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cap
Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan dan
cap x4 noi co dat. Truong hop chua déy du thanh phan h6 so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau b6 sung, hoan thién hé so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién,
bd sung theo quy dinh. Gidy tiép nhan hd s0 va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
pht quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong giai quyét
thu tuc hanh chinh.

- Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc van
ban dé nghi, Uy ban nhan dan cap co tham quyen giao co quan c6 chuc nang
quan ly dat dai cap c6 tham quyen chu tri, phéi hop voi cac co quan lién quan
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén xem xét, quyet dinh.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc chi dao cua Uy ban nhan
dan cip c6 tham quyen co quan co chirc nang quan ly dat dai cap co tham quyen
phai c6 van ban tham dinh trinh Uy ban nhan déan cip co tham quyén (Pdi véi
cac xd mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xd hoi kho khan;
ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thyc hién dugc
tang thém khong qua 10 ngay 50 Vi tong thoi gian thyc hién thu tuc ndy); Van
ban tham dinh gom cac noi dung sau:

a) biéu kién vé sy phu hop v6i quy hoach sir dung dat cip xa hodc quy
hoach chung hodac quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy
hoach nong thon da duge phé duyét va cong bd;

b) Viéc dap tng cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 122 Luét
Dit dai;

¢) Viéc dap tmg cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Dat
dai;
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d) Cac thong tin trong hd so dia chinh cua thira dat, khu dat ma nha dau tu
dé xuat thyuc hién du an;

d) Két luan vé viéc du diéu kién cho phép td chirc kinh t& nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu; tru’O’ng hop khong du diéu kién thi néu r 1y do;

e) Dé xuét viéc chap thuan hay khong chap thuan cho nha dau tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan goép vén bang quyén sir dung dat.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tur ngay nhan dugc van
ban tham dinh do co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cAp c6 tham quyen trinh,
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét va co van ban chép thuan hoac
khéng chip thuin t6 chtc kinh té dugc nhin chuyén nhuong, thué quyén s
dung dat, nhan gop von bang quyén str dung dat dé thuc hién du an giri to chuc
kinh té c6 vian ban dé nghi. Noi dung cta vin ban chip thuén phai néu 16 quy
mo, dién tich, vi tri, tho1 han phai hoan thanh vi¢c théa thuan va cac ndi dung
khac co lién quan.

Can ctr van ban chap thuan cia Uy ban nhan dan cap ¢ tham quyen to
chure kinh té thuc hién viéc nhan chuyen nhuong, thué quyén st dung dat, nhan
g6p von bang quyeén str dung dat dé thyuc hién du an theo quy dinh.

Truong hop chuyén myc dich sir dung dat dé thyc hién dy 4an dau tu thi
trinh tu, tha tuc thuc hién theo trinh tu chuyen muc dich sir dung dat quy dinh tai
Quyét dinh nay.

3. Thoi han giai quyét: Khong qua 23 ngay lam viéc; d6i v6i cac x4 mién
nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi khé khin; ving c6 diéu
kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién duogc ting thém
khong quéa 10 ngdy so vai tong thoi gian thyc hién thi tuc ndy.

Piéu 28. Trinh tw, thi tuc sit dung dat két hop da muc dich, gia han
phuwong an sir dung dit két hop da muc dich

1. Thanh phan ho so:

- Ho so dé nghi phé duyét phuong an sir dung dat két hop da muc dich
bao gom:

+ Van ban dé nghi st dung dat két hop da muc dich theo Mau s6 27 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

+ Phuong an sir dung dat két hop.

+ Gidy chung nhan d3 cap hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat (néu co).

- Ho so gia han phuong an st dung dat két hop da muc dich hod so gdm
Vin ban dé nghi gia han phuong 4n str dung dat két hop.

2. Trinh tu thuc hién:

Nguoi ¢o yéu cau thi nop thi nop 01 bo hd so dén tai Trung tam Phuc vu
hanh chinh cong hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Céng dich vu
cong qudc gia.

Co quan tiép nhan hd so kiém tra tinh ddy du cta thanh phém hd so va cap
Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan déan
cap xd noi co dat. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién,
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b sung theo quy dinh. Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
pht quy dinh vé thuc hién co ché mdt ctra, mot ctra lién thong trong giai quyét
tha tuc hanh chinh.

a) Trinh ty, thu tuc st dung dat két hop v61 muyc dich thuong mai dich vu

- Co quan ¢6 chuc ning quan ly dat dai cip ¢ tham quyén chu tri, phdi
hop véi cac s&, nganh co lién quan tham dinh phuong an st dung dat két hop
trinh Chii tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén.

- Chu tich Uy ban nhan dan cdp ¢ tham quyén co trach nhiém xem xét,
chép thuan hoic khong chap thuan phuong an str dung dét két hop.

b) Trinh ty, thu tuc gia han phuong an sir dung dat két hop voi muc dich
thuong mai dich vu: Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén co trach
nhiém xem xét gia han phuong an st dung dat két hop.

3. Thoi han giai quyét:

- Thoi gian thuc hién thu tuc phé duyét phuong an su dung dat két hop
khong qua 15 ngay; Pbi v6i cac xa mién nii, hai dao, ving sau, vung xa, vung
c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 25 ngay.

- Trude khi hét thoi gian st dung dat két hop 30 ngay, ngudi st dung dat
néu c6 nhu cau gia han thi giri van ban dé nghi ‘gia han phuong an sir dung dat
két hop; thoi gian gia han phuong an str dung dat két hop 1a khong qua 07 ngay
lam viéc; ddi v6i cac xa mién nii, bién gi01; dao; vung c6 diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan; ving co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 17 ngay lam viéc.

) Picu 29. Trinh tu thi tuc thim dinh, phé duyét phwong an sir dung
dat

1. Cong ty nong, 1am nghiép gtri 01 bo hd so dén co quan co chirc ning
quan ly dat dai cip tinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so
phuong an su dyng dat cua cong ty nong, 1am nghiép, co quan co chiic ning
quan 1y dat dai cdp tinh ¢ trach nhiém gui hd so phuong an sir dung dat dén cac
s0, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap xa noi co dat dé lay y kién
va trinh Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap Ho1 dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gom: Chu tich Uy ban nhan déan cap
tinh hoac 01 Pho Chu tich ﬁy ban nhan dan cép tinh lam Chu tich Ho1 déng,
Thu truéng co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh 1am Phé Cha tich Hoi
déng, cac thanh vién 1a dai dién 1anh dao cac so, ban, nganh co6 lién quan, dai
dién lanh dao Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat.

3. Trong thot han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc ho so 1dy ¥
kién, cac sd, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhéan dan cip Xd noi co dat gui y
kién bang vin ban dén co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai cap tinh;

4. Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viée ké tir ngay két thic thoi
han 1dy ¥ kién, co quan c6 chtrc ning quéan 1y dat dai cip tinh c6 trach nhiém t6
chtrc hop Hoi ddng dé tham dinh;
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5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay tham dinh, néu
hd so phuong an sir dung dat cta cong ty nong, 1am nghiép khong phai chinh
stra thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Chu tich Uy ban
nhan déan cing cap phé duyét.

Truong hop hd so phuong an sir dung dat phai chinh stra, bd sung thi
trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy tham dinh, co quan co
chtrc ning quan 1y dét dai cip tinh thong bao cho cong ty nong, lam nghiép dé
hoan thién; trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay cong ty nong,
lam nghiép hoan thién hd so va glri co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap
tinh, néu hd so day du thi co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai cap tinh trinh Uy
ban nhan dan cung cip phé duyét;

6. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho
so phuong an st dung dat do co quan cd chtic ning quan 1y dit dai cdp tinh
trinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhi€ém xem xét, phé duyét
phuong an str dung dét.

7. Ho so dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat, bao gom:

a) Van ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat theo Mau
s6 23 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong an str dung dét; noi dung phuong an str dung dat gom:

- Can cu 1ap phuong an sir dung dat;

- Phén tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, quc phong,
an ninh;

- Pinh hudng st dung dat, phuong huéng nhiém vu, phuong an san xut,
kinh doanh cu thé ctia cong ty néng, 1am nghiép;

- Panh gia tac dong ctia phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, qudc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

- Céc giai phap to chirc thuc hién dbi v6i phan dién tich dat cong ty nong,
lam nghiép gitr lai;

- X4c dinh vi tri, ranh gi61, dién tich dat, hién trang st dung dat khu vuc
dat ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat
Dit dai;

- Thuyét minh phuong an sir dung dat.

¢) Ban db dia chinh c6 thé hién ranh gidi str dung dat hoic ho so ranh gisi
str dung dét ctia cong ty néng, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat
cta cong ty nong, 1am nghiép;

d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu cd).

Picu 30. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dat khi hét thoi han sir
dung dat; diéu chinh thoi han sir dung dat ciia dw an dau tw

1. Thanh phan ho so:

(1) Hd so dé nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat gdbm:

a) Pon theo Mau sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Pat dai;
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¢) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung
dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

d) Vin ban cia co quan c6 thAm quyén cho phép gia han thdi han hoat
dong cua dy an dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cua dy an dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu dbi véi truong hop str dung dat dé thuc hién du
an dau tu;

d) Ban trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.

(2) HO so dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cia dv 4n dau tu gdm:

a) Don theo Mau s 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Vian ban cta co quan c6 tham quyén cho phep thay d6i thoi han hoat
dong cua dy an dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu;

¢) Mot trong cac gidy chimg nhan: G1ay chirng nhan quyen sir dung dat,
Glay chirng nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén su dung dat o, Gidy chtmg nhan
quyén so hiru nha 0, Gidy ching nhan quyén so hiru cong trinh xay dung, Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat da dugc cap theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat Ve xdy dyng trudc ngay Luat Dat dai ¢6 hiGu lyc thi hanh; Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat;

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sur dung
dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

d) Ban trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

2. Trinh ty thyc hién:

a) T6 chirc, c4 nhan dé nghi chuyen hinh thirc str dung dat; gia han sir
dung dat khi hét thoi han st dung dét; diéu chinh thoi han st dung dat cua dyu an
dau tu nop 01 bo hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho Bo phan Mot ctra. BO
phan Mot ctra chuyén hd so dén co quan chuyén méon vé noéng nghiép va méi
truong;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va mdi trudng:

bl) Ra soat, kiém tra hd so; hudng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so
hodic b sung hd so dbi véi truomg hop hd so khong day du, khong hop 18é;

b2) Kiém tra thyc dia thira dat néu co;

b3) Chuyen thong tin den cac co quan chuyén mén co lién quan dé cho y
kién vé cac noi dung veé mién tién sir dung dat, tién thué dat, viéc thuc hién
nghia vy tai chinh vé dat dai va cac noi dung khac (néu can);

b4) Hoan thi¢n h6 so trinh Chii tich Uy ban nhan dén cap c6 tham quyen
ban hanh quyét dinh chuyen hinh thtrc sir dung dat, gia han sir dung dat, diéu
chinh thoi han str dung dét.

Ho so gdm: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trich luc ban
dd dia chinh thira dat hodc trich do dja chinh thira dit; to trinh theo MAau s6 06
ban hanh kém theo Quyét dinh nay; du thao quyét dinh theo (mAu 09 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay d6i voi truong hop chuyén hinh thirc st dung dat; mau
10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ddi v6i trudng hop gia han st dung dat
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khi hét thoi han st dung; miu 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dbi véi
truong hop diéu chinh thoi han st dung dét cua dy 4n dau tu);

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh chuyén hinh thuc st dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han sir
dung dat;

d) Cac co quan chuyén mon thue hién nhu sau:

dl) Co quan chuyén mon vé noéng nghiép va moi truong chuyén thong tin
theo Mau s6 13 ban hanh kem theo Quyet dinh nay dén co quan tai chinh dbi voi
truong hop phai ndp tién dé Nha nude bod sung dién tich dat chuyén trong lta bi
mat hoic ting hiéu qua st dung dat trong lua. Co quan tai chinh xac dinh va ban
hanh Thong bao sb tién phai ndp theo Mau 14 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;

d2) Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué ddi véi truong
hop phai xac dinh chi phi xay dyng ha tang;

d3) Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi truong t chirc viée Xac
dinh gia dat theo quy dinh ddi véi truong hop phai nop tién sir dung dat, tién
thué dat va chuyén thong tin theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh dinh
nay dén co quan thug;

d) Co quan thué thye hién thu tuc xac dinh tién sur dung dat tién thué dat;
tién thué dat dugc mlen dm v0i truong hop duge mién mot sé nam theo quy
dinh cta Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai np theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién glri cho nguoi sir
dung dat. Nguoi st dung dat nop cac nghia vy tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va théng bao cta co quan tai chinh (néu c6). Co quan thué va co quan
tai chinh (néu c6) xac nhin hoan thanh nghia vu tai chinh va gui théng bao két
qué cho co quan chuyén mon vé nong nghiép va mdi truong;

e) Co quan c6 chtic ning quan ly dat dai:

el) Co quan co chirc nang quan 1y dat dai cap tinh ky hop dong thué dat
hodc phu luc hop dong thué dat dbi vai truong hop Nha nude cho thué dat thudce
tham quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh; co quan c6 chirc ning quan
ly déat dai cdp xa trinh Chu tich Uy ban nhan cép x3 ky hop dong thué dat hoic
phu luc hop dong thué dat dbi véi truong hop Nha nudc cho thué dat thudce tham
uyén ctia Chii tich Uy ban nhan dan cép xa;

e2) Chuyén ho so dén Vian phong ding ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai dé thuc hién viée dang ky bién dong, cap nhat, chinh ly
co s dit liéu dat dai, ho so dia chinh va tra két qua theo quy dinh.

3. Thoi gian thyce hién trinh tu, thu tuc

- Khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 18.

- Pbi v6i cac xd mién nui, bién gio1; dao; vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan; viung co diéu kién kinh té - x3 hdi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 25 ngay.

(Khoéng bao gdm thoi gian giai quyét cua co quan co chirc nang quan ly
dat dai vé xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet cua co
quan thué vé xac dinh sd tién st dung dat, tién thué dat phai nop, mién, giam,
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ghi no tién sir dung dét, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh; Thoi gian thyc
hi’én nghia vu tai chinh cua ngudi st dung dat; thoi gian trich do dia chinh thtra
dat).

Pi¢u 31. Trinh tw, thii tuc gia han sir dung dat khi hét thoi han sir
dung dat doi voi truong hop sir dung dat khong thudc dién chap thuén chi
trwong dau tu theo phap luat vé dau tu

‘ 1. Céc diéu kién gia han str dung d4t khi hét thoi han st dung dat bao
gom:

a) Khong thudc truong hop thuc hién thu tuc xac nhan tiép tuc str dung
dat nong nghiép cta ca nhan khi hét thoi han sir dung dit quy dinh tai Diéu 65
ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

b) Muc dich stir dung dat, vi tri, dién tich cta thua dat xin gia han khong
thay doi so v6i muc dich str dung dat, vi tri, dién tich da giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat.

2. Thoi han dugce gia han dugc xac dinh theo nguyén tic sau day:

a) Khong vuot qua thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 172
ctia Luat Dat dai ddi v6i truong hop phu hop véi quy hoach st dung dét hodc ké
hoach st dung dat hoic quy hoach chuyén nganh c6 lién quan di duogc phé
duyét;

b) Khong vuot qua thoi han dy kién s& st dung dat theo muc dich khéc
duoc thé hién trong quy hoach str dung dat hodc ké hoach st dung dét hodc quy
hoach chuyén nganh c6 lién quan di duoc phé duyét d6i véi truong hop muc
dich sir dung dat duoc quy hoach khac véi muc dich sir dung dét trudc khi dé
nghi gia han.

3. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 cua Luat Dat dai,
nguoi st dung dat co nhu cau gia han st dung dat khi hét thoi han st dung dat
thi nop 01 bo ho so dé nghi gia han str dung dét tai BO phan Mot cura. HO so bao
gém: don dé nghi gia han st dung dat theo Mau s6 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay va mot trong cac gidy to sau:

a) Mot trong cac loai glay chting nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3,
khoan 3 Piéu 256 cua Luat Dt dai;

) Quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

4. Trinh ty thu tuc thuc hién nhu tai muc V ma khong phai thyc hién thu
tuc kiém tra thyc dia va ban giao dét trén thyc dia.

Piéu 32. Trinh tw, thu tuc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat
dai dé thuc hién du 4n dau tu

1. Cac chu su dung dat trong pham vi khu vuc du kién thuc hién gop
quyén s dung dat, diéu chinh lai dat dai ban bac, théng nhét déng thuan thuc
hién, ky két hop ddng hop tac; lwa chon chu dau tu thyc hién phuong 4n gop
quyén st dung dét, diéu chinh lai dat dai 1a nguoi dai dién cac chu st dung dat
hoic lién doanh, lién két véi chii dau tu khac di c¢6 tu cach phap nhan.
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2. Chu dau tu 1ap phuong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
theo n6i dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 219 Luat Pat dai trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cép c6 tham quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 219 Luat Dat dai.

Truong hop phai 1ap du an gop quyen sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
thi thyce hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 219 Luat Dat dai phé duyét phuong an gép quyén st dung dit,
diéu chinh lai dat dai.

Truong hop tap trung dat nong nghiép dé thyc hién san xuét theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 219 Luat Dat dai thi phuong 4 an gop quyén st dung dat,
diéu chinh lai dat dai do Chu tich Uy ban nhan dan cip xa phé duyét dbi véi
truong hop gop quyen str dung dat cia ca nhan; do Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét dbi v6i truong hop gop quyén st dung dat co dbi tuong 13 to
chtrc tham gia.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc phuong an gop quyen su
dung dat, diéu chinh lai dat dai, Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
phai c6 vin ban phé duyét, truong hop khong phé duyét thi phai tra 101 bang van
ban va néu 0 ly do.

Thu tuc 1ap, phé duyét du an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
duoc thue hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

4. Chu tich Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén t6 chirc dau gia quyén st
dung dat dbi véi dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 219 Luat Dat
dai. Viéc dau gia quyén su dung dét thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong
VI Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Tién thu duoc tir viéc ddu gia quyén sir dung
dat duoc st dung dé thuc hién du an.

5. Chu tich Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyén chi dao tiép nhan cac
hang muc ha tang ky thuat, ha tﬁqg xa hoi, mo1 truong, dich vu cong cong dé
quan ly, phuc vu chung cho cdng dong.

6. Co quan co thém quyén thuce hién viée ky cép Gidy chtng nhan trén co
s phuong an gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai da dugc co quan co
tham quyén phé duyét; trao Glay ching nhéan cho nguoi duge cap; chuyén 01 bo
hd so kém theo 01 ban sao Gidy ching nhan da cap dén Vin phong ding ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat ho so dia chinh,
co s& dit lidu dat dai.

~ CHUONGIV
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 33. Picu khoan chuyén tiép

1. DOi v6i cac trudng hop da tiép nhan ho so, dang thuc hién gidi quyet
theo quy dinh vé thdm quyén trudc ngay 31/01/2026, dén thoi diém Quyét dinh
nay co6 hi¢u lyc thi hanh ma chua hoan thanh thi co quan, nguoi c6 tham quyén
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giai quyét tiép tuc thyuc hién; truong hop tham quyén giai quyét theo quy dinh
trude ngay 31/01/2026 va Quyét dinh nay khac nhau thi ngudi sir dung dat duoc
quyen lya chon tiép tuc thuc hién hodc ndp lai hd so & co quan, ngudi co tham
quyén giai quyét theo Quyét dinh nay.

2. Co quan nha nudc c6 thAm quyén giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich s dung dat, cong nhan quyén sur dung dat theo quy dinh tai
Diéu 3 va Diéu 4 Quyet dinh nay 12 co quan c6 thdm quyén quyét dinh diéu
chinh Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhin quyén sir dung dat; thu hoi dat do vi pham phap luat dat dai doi voi
truong hop nguoi st dung dat da co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep
chuyén muyc dich str dung dat, cong nhan quyén st dung dat trude ngay Quyét
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh.

3. Béi voi cac du an st dung dat trén dia gidi tir 02 don vi hanh chinh cap
xa tr¢ 1én da dugc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat
trude ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thAm quyén quyét dinh diéu
chinh Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhan quyén st dung dat; thu héi dat do vi pham phap luat dat dai; gia han
str dung dét thuc hién theo tham quyen giao dit, cho thué dat, cho phep chuyén
muc dich sir dung dét, cong nhan quyén st dung dat trude ngay Quyét dinh nay
coO hiéu luc thi hanh.

Picu 34. To chirc thuwe hién

1. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 phét sinh vudng méc thi cac so, ban,
nganh, Uy ban nhan dén cép x4, to chire, ca nhén co lién quan phan anh kip thoi
vé So Nong nghiép va Moi truong dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan tinh xem
xét stra d6i, bo sung cho phu hop.

2. Truong hop cac van ban quy pham phap luat dugc dan chiéu tai Quyét
dinh nay duoc sua d6i, bd sung hodc thay thé thi 4p dung cac van ban dugc stra
d6i, bd sung hodc thay thé d6. Cac ndi dung khac khong duoc quy dinh tai
Quyét dinh nay, thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh c6 lién quan.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidam ddc cac so, Thu trudng cac ban,
nganh, don vi cép tinh; Chu tich UBND cac xa, phuong va cac td chire, hd gia
dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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